Anlage zum Qualitatssiegel
Nachhaltiger Wohnungsbau:
Beurteilungsergebnisse

.

Mirjam-Pressler-Weg 1 und Michael-Ende-Weg 1+3
22941 Bargteheide

Neubau von 41 barrierefreien Wohnungen fir Familien und Einzelpersonen mit Tiefgarage.

.
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. zweitraum
VR Erste Vermietungs-GmbH & Co. KG

Hamburger Stral3e 8
23843 Bad Oldesloe

architektur und kommunikation
MarktstraRe 102
20357 Hamburg




A Standortmerkmale

A1l Standortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min|] 16 [zu FuB
Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle min] 9 [Bushaltestelle Bargteheide Holsteiner Strale
OPNV Taktfrequenz 1/h| 0,25 |nach Bremen Hauptbahnhof
Anbindung ans Radwegenetz vorhanden i/nl j |0
Entfernung zu offentlichen Parkplatzen (15 Stpl.) m| 20 |O
* gffentlichen Parkplatzen (50 Stpl.) 200 |O

* Gastronomie 1 1100 |Restaurante 'Ugur’s Bar

* Gastronomie 2 1200 |Shahi Indian Cuisine

* Nahversorgung 1 1300 |Lebensmitteleinzelhandel

* Nahversorgung 2 1100 |Backshop

* 6ffentliche Verwaltung 1200 |Stadtverwaltung Bargteheide

* Dienstleister 1 1300 |Deutsche Post

* Dienstleister 2 1100 |Friseur

* Einrichtungen sozialer Dienste 1300 |WfbM-Arbeitspléatze in Bargteheide

* Kindergarten und Grundschulen

350 |DRK-Kindertagesstétte Am Krégen

* weiterfihrende Schulen 1900 |Kopernikus Gymnasium

* Universitaten, Erwachsenenbildung etc. 1400 |Physische Hochschule Bargteheide / PHB
* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken 1300 |Heinrich Sengelmann Krankenhaus

* praktischen Arzten, Zahnérzten und Apothekenl 1100 |Facharzt fur Allgemeinmedizin

* praktischen Arzten, Zahnérzten und Apotheken2 1100 |Adler Apotheke Bargteheide

* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche

0 |Freiflache / Spielplatz im Innenhof

* Naherholungsflachen, Parkanlagen & FreirAumen

400 |Spielplatz Am Krégen

313[(313[3[313(313[313[31313[313[313[313]3

* Sportstatten 1900 |[DBS-Halle

* kulturellen Einrichtungen 1800 |Kleines Theater Bargteheide e.V.
* Baudenkmalen (Einzeldenkmal) 1900 |Kirche Bargteheide

* unter Ensembleschutz stehenden Objekten 0 |0

A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan

Das Baufeld 4 liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 37

Hinweise auf kuinftigen Flachennutzungsplan

Es liegt ein aktueller Flachennutzungsplan vor.

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan

liegt nicht vor

Hinweise auf die Schulplanung

liegt nicht vor

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

liegt nicht vor

Sonstiges:

liegt nicht vor

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

liegt vor




B Umweltmerkmale

B1 Umweltmerkmale

AufRenluftqualitat

91 US-AQI

AulRenlarmpegel

58 dB(A) bis 61 dB(A) tags und 59 dB(A) bis 65 dB(A) nachts

Baugrundverhaltnisse

s. Baugrundgutachten

Altlasten

bei den Untergrunduntersuchungen nicht festgestellt

Sprengstoff, Munition

keine Informationen

elektromagnetische Felder

nicht bekannt

Vorkommen von Radon

méaRiges Radon-Vorkommen in Bargteheide

solares Strahlungsangebot

Globalstrahlung 1.036,27 kWh / Jahr)

Standortrisiken - man made hazards

nicht bekannt

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen kein Risiko

Risiken aus Wetter und Natur: Sturm

keine besonderen Risiken

Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser

sehr niedriges Risiko fur Flusshochwasser

B2 Trends und Prognosen

Temperaturen Sommer / Winter

Durchschnittlich 22,00C im Sommer, 00C im Winter (Quelle:
DWD)

Entwicklung der Niederschlage

Durchschnittlich 818 mm Niederschlag pro Jahr

Trend der Extremwetterereignisse

nicht bekannt

Trend der Larmbelastung im Auf3enbereich

nicht bekannt

C Objektmerkmale

C1 Objektidentifikation

Gebaudeart

mehrgeschossiger Wohnungsbau

Geschossigkeit

3 Geschosse

Anzahl Wohneinheiten 41
Wohnflache 2.884,73 m2
Adresse Mirjam-Pressler-Weg 1-1c, 3-3b, 5, 7, 9, Michael-Ende-Weg 1 + 3

Grundstucks-/Flurnummer

Gemarkung Bargteheide, Flur 8, Flurstiick 356

C2 Ausgewahlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

9,079 Mio.€

EnEV Kennwerte

KfW-Effizienzhaus 40

Grad der Barrierefreiheit

alle Wohnungen barrierefrei erreichbar, 13 Wohnungen gem.
LBauO-SH barrierefrei gestaltet

Bauweise

offene Bauweise

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung

solare Heizungsunterstitzung

solare Stromerzeugung X |PV-Anlagen auf den Dachern
sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude X |Quartiereigenes BHKW
Griindach

Fassadenbegriinung

Regenwassernutzung/ -versickerung

innovative Bauprodukte

nicht bekannt




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

X |FamiIien—/kinderfreundliches Wohnen

Familienwohnungen, Spielplatz und Freiflachen im Innenhof

X |Seniorengerechtes Wohnen

alle Wohnungen barrierefrei erreichbar

|Betreutes Wohnen

|Mehrgenerati0nen-W0hnen

|Innovative Wohnformen und Grundrisslésungen

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Bautechnik

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Haustechnik

X |Erprobung innovativer Losungen im Bereich Energieversorgung

Heizversorgung Uber Nahwéarme (quartierseigenes BHKW)

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Vertragsgestaltung

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Finanzierung

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

X |Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

| Heizversorgung Uber Nahwarme (quartierseigenes BHKW)

|Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitatskonzept

X |Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept

|Auslobung in einem Investorenauswahlverfahren

|Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

|Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

|Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

|
_ISonstiges
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‘ Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitat (soziale und funktionale Qualitat)

1.11 Funktionale Qualitat der Wohnungen

1.1.1-1 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich

1.1.1-3 Funktionalitat Sanitarbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

1.1.2 Freisitze / AulRenraum -
1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebé&ude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen -
1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.14 Stellplatze

1141 Stellplatze fur Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren

1.1.4-3 Stellplatze fir PKW / Mobilitatskonzept

1.15 Freiflachen

1.1.5-1 Freiflachen fir die Allgemeinheit

1.1.5-2 Freiflachen fur Kinder

1.1.5-3 Freiflachen fur Jugendliche

1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer

121 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung v
1.2.2 Raumluftqualitat v
1.2.3 Sicherheit v
1.2.4 Flachenverhaltnisse 4
1.25 Einrichtungen zum Millsammeln und Trennen v
1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v
2. Technische Qualitat

21.1 Schallschutz

2111 Schallschutz gegen AuRRenlarm

2.1.1-2 Luft- und Trittschallschutz

2.1.1-3 Schallschutz gegen Kérperschall / Installationen

212 Energetische Qualitat Jllmllllllll
2.1.3 Effizienz der Haustechnik

214 Liftung

22.1 Brandschutz v
222 Feuchteschutz v
2.2.3 Luftdichtheit v
224 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.4-1 Reaktion auf erhéhtes Radon-Vorkommen v
2.24-2 Reaktion auf erhthtes Hochwasser-Risiko v
2.2.4-3 Reaktion auf erhdhtes Sturm-Risiko v
225 Dauerhaftigkeit v
2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachriistbarkeit TGA v
227 Ruckbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




‘ Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitat

311 Okobilanz - Teil 1 | | |
3.1.2 Priméarenergiebedarf

3.1.2-1 Primarenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Primarenergiebedarf erneuerbar

3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung

3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v
3.2.2 Energiegewinnung fir Mieter und Dritte v
3.2.3 Trinkwasserbedarf v
3.2.4 Vermeidung von Schadstoffen v
3.25 Einsatz von zertifiziertem Holz v

4. Okonomische Qualitat

41.1 Lebenszykluskosten
4.1.2 Werthaltigkeit der Investition

|4.2.1 Langfristige Wertstabilitat v

5. Prozessqualitat

|5.1.1 Qualitat der Bauausfiihrung (Messungen) I I
5.2.1 Qualitat der Projektvorbereitung
5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation
5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
523 Ubergabe / Einweisung
5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fir Nutzer v
5.24 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.25 Voraussetzung fur Bewirtschaftung / Messkonzept v
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

grune Linie: Mindestanforderungen

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfiillung der Mindestanforderungen



‘ Besondere Starken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

Das Objekt befindet sich auf einer Flache im nérdlichen Stadtrandgebeit von
Bargteheide. Der Bebauungsplan sieht vor mit der Erstellung weitere Wohnflachen
der Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Bargteheide Rechnung zu tragen.

Das Okologische Wohnquartier ‘Am Krogen” Baufeld 4 besteht aus 5 MFH (mit 3
Geschossen) auf einer Tiefgarage und 2 Reihenhauszeilen (nicht Teil der
Zertifizierung). Zwischen den Gebauden sind nutzbare Freiflachen mit Spielplatz
angeordnet.

BESONDERE STARKEN

Das Okoquartier hat ein iberdurchschnittliches Nachhaltigkeitskonzept, das sogar
eine quartierseigene Energie-Genossenschaft beinhaltet, die die Energieversorgung
der Haushalte sicherstellt. Zum Konzept gehéren unter anderem ein zentrales
Blockheizkraftwerk, unterstiitzt durch Photovoltaik und ein ganzheitliches
Regenwasser-Management, das zu einer méglichst geringen Flachen-Versiegelung
beitragt. Die Gestaltung mit grof3ztigigem Innenraum bietet den Bewohnern attraktive
Freiflachen zur Kommunikation und Freizeitgestaltung. In der sidostlichen Ecke des
Baufeldes entsteht ein Aufenthaltsbereich mit Obstbdumen und Beerenstrauchern —
okologisch und nachhaltig fir Insekten und Bewohner. Der breit gefacherte
Wohnungsmix bietet sowohl familiengerechte 3- bis 4-Personen-Einheiten, als auch
1- bis 2-Personen-Einheiten fur Singles und Paare.

‘ Nachhaltigkeitskoordinator Konformitatsprifer

Architekt Dipl.-Ing. (FH)
Dieter Leukefeld
ARCHItektur+TECHnik
Parkstrale 6

31542 Bad Nenndorf

Dr.-Ing. Raoul Rudloff
Ingenieur- und Sachverstandigenbiro
Jahnstralle 3

Buxtehude




