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A Standortmerkmale

s tandortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min| 27 |mit Bus und Bahn, mit Auto dauert es genau so lang
Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle min] 4 |ca. 180 m, bis Bus-Haltestelle Bremen Rotterdamer Str.
OPNV Taktfrequenz 1/h| 6 Jalle 10 min.

Anbindung ans Radwegenetz vorhanden j/nl n

Entfernung zu o6ffentlichen Parkplatzen (15 Stpl.) m 14 Parkplatze vor der Tur, Carsharing-P. in ca. 300 m

* offentlichen Parkplatzen (50 Stpl.)

* Gastronomie 1 180 |ZamZamPizza, Kirchhuchtinger Landstr.

* Gastronomie 2 220 |Agais, Griechisches Restaurant, Kirchhuchtinger Landstr.

180 |Béackerei Asya, Kirchhuchtinger Landstr.
300 |bis Netto Discount, 1000 m bis Edeka Bose

nicht gefunden

* Nahversorgung 1

* Nahversorgung 2

* offentliche Verwaltung

* Dienstleister 1 450 |Sparkassenfiliale

Verschiedene entlang der Kirchhuchtinger Landstr.
180 |ArbeiterWohlfahrt, Neuer Damm

900 |Grundschule Delfter Str.; in 1200 m KiTa St. Pius
750 | Alexander von Humboldt - Gymnasium

* Dienstleister 2

* Einrichtungen sozialer Dienste

* Kindergarten und Grundschulen

* weiterfUhrende Schulen

* Universitaten, Erwachsenenbildung etc. 13 JUni Bremen

* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken 6700 |Rotes Kreuz Krankenhaus Bremen

850 |das Center Point mit Arzten
850 |sk-Apotheke Victoria
1300 |Jugendfreizeitheim Huchting

* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apothekenl

* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apotheken2

* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche

1300 |Park links der Weser und mehrere Kleingartenanlagen
1100 |Hallenbad Huchting
1100 |Zweigstelle der Stadtbibliothek Bremen im Roland Center

* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freiraumen

* Sportstatten

* kulturellen Einrichtungen

* Baudenkmalen (Einzeldenkmal)

S(3|313[3[(3|31313[(3(3]|313]|3[(3[31313[3[(3]3

* unter Ensembleschutz stehenden Objekten

A2 Hinweise una Prognosen

Fur das Planungsgebiet ist laut Funktionaler Baubeschreibung
kein Bebauungsplan aufgestellt.

Hinweise auf den kinftigen Bebauungsplan

zu finden unter 00_Projektunterlagen (Quelle:

Hinweise auf kinftigen Flachennutzungsplan iransparenz.bremen.de)

zu finden unter 00_Projektunterlagen (Quelle:

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan
transparenz.bremen.de)

Hinweise auf die Schulplanung keine
Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung keine
Sonstiges:

5 % Anstieg bis 2035 (Quelle: 2017-05-02_PM_Bevoelkerungs-

Prognose der Bevolkerungsentwicklung vorausberechnung, transparenz.bremen.de)




B Umweltmerkmale

E% 5mweitmer%maie

Aul3enluftqualitat konst. im erlaubten Bereich (http://www.bauumwelt.boremen.de)
AulRenlarmpegel 66 dB (A), La&rmzone IV

Baugrundverhaltnisse Gemal3 Baugrundgutachten unauffallig.

Altlasten Laut Funktionaler Baubeschreibung gab es Altlasten.
Sprengstoff, Munition nicht bekannt

elektromagnetische Felder nicht bekannt

Vorkommen von Radon nicht bekannt

solares Strahlungsangebot ca. 1000 kWh/mz

Standortrisiken - man made hazards

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben nicht zu erwarten

Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen |nicht zu erwarten

Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen nicht zu erwarten
Risiken aus Wetter und Natur: Sturm Windlastzone 2 - 3, nach CEDIM max. 35 - 40 m/s
Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser nicht zu erwarten

55 irenas una Igrognosen

Mittelwert Juli 2016: 18,5 Grad Celsius,
Mittelwert Jan. 2016: 1,5 Grad Celsius (Quelle: wetterkontor.de)

Temperaturen Sommer / Winter

Entwicklung der Niederschlage Jahresdurchschnitt um die 600 I/m2 (Quelle: wetterkontor.de)

Infolge des Klimawandels werden extreme Regenereignisse
Trend der Extremwetterereignisse wahrsch. haufiger und intensiver auftreten.
(Quelle: http://www.bauumwelt.bremen.de)

Trend der Larmbelastung im Auf3enbereich unbekannt

C Objektmerkmale

%ﬁ identifikation

Gebéaudeart Wohngebaude

Geschossigkeit Tarzan: 5 Geschosse, Jane: 4 Geschosse

Anzahl Wohneinheiten 14 WE, davon 6 in Tarzan, 8 in Jane

Wohnflache

Adresse Kotnerweide 13, 28259 Bremen

Grundsttcks-/Flurnummer Gemarkung VL 64, Flurstick 102/18, Flache 9365 m2

%5 %usgewa!!%I%e %ennwer%e un% ﬁer%maie -
Baukosten KG 300 + 400 1.547.621,60 € netto

EnEV Kennwerte Kfw 70

Alle Wohnungen barrierefrei zuganglich, 2 Wohneinheiten im

Grad der Barrierefreiheit Erdgeschoss sind rollstuhlgerecht

Bauweise Massivbauweise (Porenbeton, Stahlbeton, Kalksandstein)

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung

solare Heizungsunterstitzung

solare Stromerzeugung

sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude

Grundach x |auf Baukdrper Jane, neben der Dachterrasse

Fassadenbegrinung

Regenwassernutzung/ -versickerung

innovative Bauprodukte




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

x |Familien-/kinderfreundliches Wohnen

einige Wohnungen auf Familien mit Kindern zugeschnitten, Spielflachen direkt am Haus

x |Seniorengerechtes Wohnen

alle Wohnungen barrierefrei zuganglich, 2 Wohneinheiten im EG rollstuhlgerecht

Betreutes Wohnen

Mehrgenerationen-Wohnen

Innovative Wohnformen und Grundrisslésungen

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Bautechnik

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Haustechnik

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Energieversorgung

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Vertragsgestaltung

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Finanzierung

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

X |Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

Mutter-Zentrum im EG TARZAN, zur Fdg. der Ruckkehr von arbeitslosen Frauen in die Berufstatigkeit

Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitatskonzept

Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept

Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

Sonstiges
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Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitat (soziale und funktionale Qualitat)

1.1.1 Funktionale Qualitat der Wohnungen

1.1.1-1 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich

1.1.1-3 Funktionalitat Sanitarbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

1.1.2 Freisitze / AulRenraum

1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen

1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.14 Stellplatze

1.1.4-1 Stellplatze fur Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren

1.1.4-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

1.15 Freiflachen

1.1.5-1 Freiflachen fir die Allgemeinheit

1.1.5-2 Freiflachen fur Kinder

1.1.5-3 Freiflachen fur Jugendliche

1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer I I
121 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung v
1.2.2 Raumluftqualitat v
1.2.3 Sicherheit v
1.2.4 Flachenverhaltnisse v
1.2.5 Einrichtungen zum Millsammeln und Trennen v
1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v
2. Technische Qualitat

2.1.1 Schallschutz

2.1.1-1 Schallschutz gegen AulRenl&arm

2.1.1-2 Luft- und Trittschallschutz

2.1.1-3 Schallschutz gegen Kérperschall / Installationen

2.1.2 Energetische Qualitat

2.1.3 Effizienz der Haustechnik

2.1.4 Luftung

2.2.1 Brandschutz v
2.2.2 Feuchteschutz v
2.2.3 Luftdichtheit v
2.2.4 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.4-1 Reaktion auf erhdhtes Radon-Vorkommen v
2.2.4-2 Reaktion auf erhdhtes Hochwasser-Risiko v
2.2.4-3 Reaktion auf erhghtes Sturm-Risiko v
2.2.5 Dauerhaftigkeit v
2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachristbarkeit TGA v
2.2.7 Ruckbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitat

3.11 Okobilanz - Teil 1

3.1.2 Primarenergiebedarf

3.1.2-1 Primarenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Primarenergiebedarf erneuerbar

3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung

3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v
3.2.2 Energiegewinnung fir Mieter und Dritte v
3.2.3 Trinkwasserbedarf v
3.24 Vermeidung von Schadstoffen v
3.25 Einsatz von zertifiziertem Holz v

4. Okonomische Qualitat

4.1.1 Lebenszykluskosten

41.2 Werthaltigkeit der Investition

4.2.1 Langfristige Wertstabilitat v
5. Prozessqualitat

5.1.1 Qualitat der Bauausfuhrung (Messungen)

5.2.1 Qualitat der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
5.2.3 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen flir Nutzer v

5.2.4 Inbetriebnahme / Einregulierung v

5.2.5 Voraussetzung fur Bewirtschaftung / Messkonzept v

5.2.6 Reinigungs-/ Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)
grune Linie: Mindestanforderungen
mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfiillung der Mindestanforderungen




Besondere Starken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

- Nachverdichtung

- Okonomisches, effizientes und kompaktes Wohngebaude

- inkl. MUtter-Zentrum Huchting e.V. (Berufliche Perspektive flr arbeitslose

Mdatter) im Gebaude Tarzan.

- gemeinschaftliche Freiflachen und Kinderspielplatze

BESONDERE STARKEN

Vorhandene Flachenressourcen werden im Sinne einer vertraglichen

Nachverdichtung genutzt.

Es entsteht mehr Wohnraum direkt dort, wo er gebraucht wird.

Es werden nutzbare gemeinschaftliche Freiflachen und Kinderspielplatze
erstellt, dadurch mehr soziale Kontakte moglich.

Quartiersaufwertung

Nachhaltigkeitskoordinator

Dipl.-Ing. (FH) Arch. Dieter Leukefeld

ARCHItektur+TECHnik
Parkstralle 6
31542 Bad Nenndorf

Konformitatsprufer

Dipl.-Ing. Thomas Hegele

nps Bauprojektmanagement GmbH
Adolph-Kolping-Platz 1
89073 Ulm



