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FAQ: Unter welchen Bedingungen konnen Komplettmodernisierungen durch NaWoh
QNG-zertifiziert werden?

Die Komplettmodernisierung von Bestandsbauten leisten durch einen weitestgehenden Ver-
zicht auf Abriss, durch die Weiternutzung von Altbausubstanz und den geringeren Bedarf an
Neubaumaterialien einen wesentlichen Beitrag zum ressourcenbewussten Umgang mit Bau-
materialien und zum nachhaltigen Bauen insgesamt. Bei der Okobilanz gehen laut den QNG-
Bilanzierungsregeln weiter genutzte Materialien und Bauteile mit Null in die Ermittlung der
anteiligen BilanzgroRen der Module A1-A3 ein.

Komplettmodernisierungen kénnen durch NaWoh unter folgenden Bedingungen als QNG-
konforme Wohnungsbauten unter der Siegelvariante WG 23 zertifiziert werden.

Da unter QNG nur ganze Gebaude zertifiziert werden kdnnen und sie deswegen in allen Tei-
len den Nachhaltigkeitsanforderungen unseres NaWoh 4.0/QNG-Programms entsprechen
muassen, muss bei Projekten mit Aufstockungen und Erweiterungen bestehender Gebaude
auch der Bestand komplettmodernisiert werden.

Zur Erlauterung beziehen wir uns im Folgenden auf Auszige aus den jeweils genannten
QNG-Siegeldokumenten. Es gelten aber die kompletten, zum Zeitpunkt der Antragstellung
genannten Originaldokumente:

— Zustandigkeit '
Der Verein zur Forderung der Nachhaltigkeit im Wohnungsbau kann als Zertifizierungs-
stelle registrierter Bewertungssysteme fir die Siegelvariante QNG-WG23 (giltig ab
01.01.2023) neben Neubauten auch Komplettmodernisierung von Wohngebauden zertifi-
Zieren.

- Siegelvariante 2
Komplettmodernisierungen fallen unter die Wohngebaude-Siegelvariante QNG-WG 23

Antragstellung 3 (9. Voraussetzungen der Registrierung von Bewertungssystemen)

Bei Antragstellung, der Einreichung von Unterlagen und jeglichem Austausch muss dabei
Komplettmodernisierung als MalRnahmenart kenntlich gemacht werden.

— Definition 3©1%)
Komplettmodernisierungen sind umfassende Malhahmen des Bauens im Bestand an
der Gesamtheit eines selbststandigen Baukdrpers, die gekennzeichnet sind vom Zusam-
menwirken der Malihahmenarten Instandsetzungen, Modernisierungen und Umbauten.
Sie zielen darauf ab, dass das Bestandsgebaude in Ganze Merkmale und Eigenschaften
erhalten soll, die weitestgehend denen eines Neubaus entsprechen.

— Wo liegt der Unterschied zwischen einer Vollsanierung und einem Neubau? *
Eine Komplettmodernisierung beinhaltet den weitgehenden Erhalt und die Weiternut-
zung der Rohbausubstanz eines bestehenden Gebaudes. Ein sogenannter Ersatzneubau
ist als Neubau zu betrachten.
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Umfang, Eingriffstiefe, MaBRnahmenart 5 (1.) Geltungsbereich, Bilanz- und BezugsgroRen
U.a. mussen im Rahmen der Anwendung dieser Bilanzregel Komplettmodernisierungen
folgenden Merkmale aufweisen:

— Umfang der MaBnahme
Komplettmodernisierungen bezeichnen bauliche Mallnahmen an der Gesamtheit ei-
nes Baukdrpers, der dem Altbestand zuzuordnen ist.

— Eingriffstiefe in das Bestandsgebaude
Komplettmodernisierungen zielen darauf ab, dass das Bestandsgebaude in Ganze
Merkmale und Eigenschaften erhalten soll, die weitestgehend denen eines Neubaus
entsprechen. Bestandsgebaude werden im Zuge von Komplettmodernisierungen wei-
testgehend auf die statisch relevante Baukonstruktion (tragende und aussteifende
Bauteile) zurickgebaut.

— MaBnahmenart
Komplettmodernisierungen sind umfassende MalRnahmen des Bauens im Bestand,
die sich grundsatzlich aus mehreren Mallnahmenarten zusammensetzen. Sie sind
gekennzeichnet durch das Zusammenwirken von
o Instandsetzungsmaflnahmen mit dem Ziel von weitestgehend neubaugleichen
Bauteilnutzungsdauern
o Modernisierungsmaflinahmen mit dem Ziel der Erlangung eines Bauwerks mit
weitestgehend neubaugleichen technischen Eigenschaften sowie Merkmalen
der Baukonstruktion und Gebaudetechnik
o Umbaumalinahmen mit dem Ziel der Anpassung der raumlichen Struktur an
neue Anforderungen
o MaRnahmen fiir Innenrdume mit dem Ziel der Erneuerung oder Anderung der
inneren Gestaltung

Erganzende Anforderungen, Planungsprozesse und Voraussetzung fiir die Bewirt-

schaftung®

Folgende Kriterien sind zu bericksichtigen (...):

— bei Komplettsanierungen zusatzlich eine umfangreiche und systematische Be-
standsanalyse sowie eine detaillierte (Teil-)Rickbauplanung.

Die einzelnen Anforderungen sind in Kriteriensteckbriefen der registrierten Bewertungs-

systeme hinterlegt.

Ergéinzende Anforderungen aus 7 ANLAGE 2 zum Handbuch des Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude 8
Bei Komplettmodernisierungen von Gebauden mit mehr als 5 Wohneinheiten sind zu-
satzlich die Anforderungen zu den QNG-Kriterien Bestandsanalyse und Rickbaumal-
nahme zu beachten.

Erganzende Anforderungen an Bewertungssysteme; Bestandteil Mindestumfang der
Kriterien fur Siegelvariante WG23

— Kriterium Bestandsanalyse (Gilt bei Gebauden mit mehr als 5 Wohneinheiten.)
Bei Komplettmodernisierungen Bewertung der Durchflihrung einer systematischen
Bestandsaufnahme hinsichtlich Geometrie, Baukonstruktion und Baustoffe, techni-
sche Gebaudeausristung, Bau und Nutzungsgeschichte und Exposition sowie



NaWoh 4.0/QNG-FAQ Alle Steckbriefe 008
Komplettmodernisierung — Definition und Anforderungen
Version: 1.0 — Verdffentlicht: 30.04.2026 — Ersteller: OH — Freigabe: IE

Durchflihrung einer Baudiagnose des Tragwerks, der energetischen Qualitat, der
Schadstoff sowie Feuchte- und Salzbelastung.

— Kiriterium RuckbaumaBnahmen (Gilt bei Gebauden mit mehr als 5 Wohneinheiten.)
Bei Komplettmodernisierungen Bewertung der Planung von (Teil-) Riickbaumalinah-
men und deren Umsetzung im Hinblick auf Logistikkonzept, Analyse der Erschitte-
rungsanfalligkeit, Berucksichtigung der Umwelt- /Umfeldbelastigung, Umgang mit
Bauschutt und belasteten Materialien, Zeitplan, Riickbaumethoden, Zustandigkeiten
und Qualifikation der Beteiligten.

Ubertragung der Anforderungen ins NaWoh 4.0/QNG-Programm &

— Die konkreten Anforderungen zu Bestandsanalyse und Riickbaumalinahmen sind in den
NaWoh4.0/QNG Steckbriefen 4.2.1 Bestandsanalyse und 4.2.2 Riickbaumal3nahme fest-
gehalten.

— Alle anderen NaWoh 4.0 Steckbriefe sind bei einer Komplettmodernisierung mit QNG-
Zertifikat ebenfalls zu befolgen.

Bilanzieru ngsrege|n 5 (Anhang 3.1.1 zur ANLAGE 3, Bilanzierungsregeln des QNG fir Wohngeb&ude, Stand: 19.07.2024)

Die besonderen Regeln fir Komplettmodernsierungen in den geltenden Bilanzierungsre-
geln des QNG fur Wohngebaude sind zu beachten.

— (2.) Methode Ermittlung der BilanzgréRen fir den Teil der Baukonstruktion

Bei Komplettmodernisierungen gehen weiter genutzte Materialien und Bauteile mit Null in
die Ermittlung der anteiligen Bilanzgréf3en der Module Al -A3 ein. Neu eingebaute Materi-
alien und Bauteile werden wie bei einem Neubau bilanziert. Die Effekte ausgebauter Ma-
terialien und Bauteile werden dem der Modernisierung vorausgegangenen Zyklus zuge-
ordnet und hier nicht erfasst. Ersatz, Abfallbehandlung und Entsorgung weiter genutzter
Materialien und Bauteile sind unter Beriicksichtigung ihrer Restnutzungsdauer zu model-
lieren und zu berucksichtigen.

BG(rys0,ij = loksij X mj
(Formel 9) Vereinfacht wird dabei fir den QNG-Nachweis fur alle tragenden Bauteile eine

Mindestrestnutzungsdauer von 50a angenommen, so dass kein Ersatzaustausch zu mo-
dellieren ist.

"https://www.gng.info/, 11.02.2026

2 ANLAGE 1 zum Handbuch des Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude, Stand: 19.07.2024
3Handbuch des Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude, Stand: 19.07.2024

4QNG-FAQ, Stand 01.10.2025, https://www.qng.info/faa/
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