Anlage zum Qualitatssiegel Nachhaltiger
Wohnungsbau:
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Bauvorhaben

Ingolstadter Stral3e 233
90461 Nirnberg

Neubau eines Passivhauses mit 31 Wohnungen und einer Tiefgarage

Bauherr / Eigentiimer Konformitatsprafer

Architekt Dipl.-Ing. (FH)
wbg Nirnberg Immobilien Dieter Leukefeld

Glogauer Stral3e 70 ARCHItektur+TECHnik
90473 Nurnberg Parkstralie 6

31542 Bad Nenndorf




A Standortmerkmale

Al Standortsituation
Erreichbarkeit des ndchsten Haupt-/Fernbahnhofs ~ min 8 mit dem PKW
Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle min 2 U-Bahn Haltestelle Hasenbuck
) U-Bahn U1 Richtung Firth - Hardhéhe und
OPNV Taktfrequenz 1hl 12 _
U 11 Richtung Eberhardshof (It. "VGN")
Anbindung ans Radwegenetz vorhanden jIn ]
Entfernung zu offentlichen Parkplatzen (15 Stpl.) m| 2200 |[Meistersingerhalle, Miinchener StralRe 21
* offentlichen Parkplatzen (50 Stpl.) m| 3300 [Theater Parkhaus, Richard-Wagner-Platz
* Gastronomie 1 m| 300 |Osteria La Mattina, NerzstralRe 2
* Gastronomie 2 m| 500 [Restaurant Saphir, Katzwanger StraRe 129
* Nahversorgung 1 m| 400 |Aldi Sid GmbH & Co. KG, Katzwanger Stral3e 140
* Nahversorgung 2 m| 1300 [Netto Marken-Discount, Allersberger Stral3e 185
* offentliche Verwaltung m| 4600 |Stadt Nirnberg/Birgermeisteramt, Rathausplatz 2
* Dienstleister 1 m| 2200 |R & B Service GmbH, VogelweiherstralRe 20
* Dienstleister 2 m| 2400 |[Sager Dienstleistungen GmbH, Erlenstrae 36
* Einrichtungen sozialer Dienste m 350 |Christiliche Arbeitsgemeinschaft e.V.
* Kindergarten und Grundschulen m 35 |Kindergarten Luther Kirche, Ingolstadter StraRe 126
* weiterfihrende Schulen m| 3000 |[Pirckheimer-Gymnasium Nirnberg, Gibitzenhofstrale 151(
* Universitaten, Erwachsenenbildung etc. m| 3500 |Universitat Erlangen-Nirnberg, Regensburger Stral3e 160!
* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken ~m| 3000 |Medic-Center Scholl & Kollegen, GibitzenhofstraRe 150
* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apothekenl m| 350 |[Apotheke am Hasenbuck, Rieppelstralle 20
* praktischen Arzten, Zahnéarzten und Apotheken2 m| 700 [Germania Apotheke, Pillenreuther StraRe 159
* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche m 98 |Jugendamt, Jugendtreff Hasenbuck, NerzstraRe 23B
* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freiraumen m| 2500 |[Volkspark Dutzendteich
* Sportstatten m| 4200 |[Sportverein 1873 Niirnberg Sud e.V., Maiacher Stral3e 4
* kulturellen Einrichtungen m| 5100 |Zahraa Kulturzentrum e.V., Ricarda-Huch-StraRe 13
* Baudenkmalen (Einzeldenkmal) m| 180 [Martersaule, Sudtiroler Platz 20
* unter Ensembleschutz stehenden Objekten m| 3900 |Ensemble Werderau

A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan

Siehe Bebauungsplan

Hinweise auf kinftigen Flachennutzungsplan

Siehe Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg
(It. "Stadt Nurnberg - Stadtplanungsamt)

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan

Siehe Nahverkehrsentwicklungsplan der Stadt Nurnberg
(It. "Stadt Nurnberg - Verkehrsplanungsamt")

Hinweise auf die Schulplanung

Siehe Schulentwicklungsplanung fur Nurnberg 2014
(It. "Stadt Nurnberg - Amt fur Allgemeinbildende Schulen®)

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

Uberblick Uiber aktuelle Infrastrukturprojekte der Stadt Niirnberg
(It. "Stadt NuUrnberg - Verkehrplanungsamt™)

Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Zwischen 2006 bis 2025 wird ein Anstieg von 5,2 Prozent der
Bevdlkerung erwartet (It. "Bertelsmann Stiftung")

Sonstiges:

keine Angabe




B Umweltmerkmale

B1 Umweltmerkmale

Aul3enluftqualitat

Jahresmittelwert fir PM10 von 23 ug/m3) im Jahr 2013

AuRenlarmpegel

63 dB (A) in der Ingolstadter Stral3e, 60 dB (A) in der Nerzstral3e

Baugrundverhaltnisse

Sandsteine, Tone

Altlasten

Verunreinigungen durch PAK’s ist mdglich

Sprengstoff, Munition

keine Angabe

elektromagnetische Felder

In unmittelbarer Umgebung des Objektes befinden sich keine
Mobilfunksendeanlagen

Vorkommen von Radon

Siehe Radonkarte Deutschland

solares Strahlungsangebot

circa 1075 W/m2

Standortrisiken - man made hazards

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben

geringes Risiko vorhanden

Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungjkein Risikopotential bekannt

Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen

keine Risiken vorhanden

Risiken aus Wetter und Natur: Sturm

mittleres Risiko

Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser

Hochwassergefahr/ hoher Grundwasserspiegel

B2 Trends und Prognosen

Temperaturen Sommer / Winter

Durchschnittstemp. Sommer: 18, 2 °C
Durchschnittstemp. Winter: 0,8 °C

Entwicklung der Niederschlage

Uberblick tUber die Niederschlagsentwicklung in Nirnberg von 1990 bis
2013 --> relativ konstante Niederschlage

Trend der Extremwetterereignisse

Siehe Dokument zur Entwicklung der Extremwetterereignisse in
Deutschland

Trend der LArmbelastung im Auf3enbereich

Stral3enlarm am Tag: > 45 dB
--> Larmbelastung wird konstant bleiben

C Objektmerkmale

C1 Objektidentifikation

Gebaudeart

Wohnanlage mit TG und Laubengangen (Mehrfamilien-Passivhaus)

Geschossigkeit

4 Geschosse

Anzahl Wohneinheiten

31 Wohneinheiten

Adresse

Ingolstadter StralRe 233, 90461 Nurnberg

Grundsticks-/Flurnummer

501/3, 501/21, 501/23, 501/74

Eigentimer

wbg Nirnberg GmbH Immobilien

C2 Ausgewahlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

4.807.022 Euro

EnEV Kennwerte

Grad der Barrierefreiheit

2 Behinderten Stellplatze

Bauweise

Passivhaus mit 31 WE und Tiefgarage mit Laubengéngen

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung

solare Heizungsunterstitzung

solare Stromerzeugung

X Vorsorge fur spatere Nachriustung einer PV-Anlage

sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude

Grindach

X begruntes Tiefgaragendach

Fassadenbegrinung

Regenwassernutzung/ -versickerung

Keine Versickerung auf Grundstiick méglich

innovative Bauprodukte




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

v |[Familien-/kinderfreundliches Wohnen

Spielplatz und Freiflache nebenan, Kinderwagenabstellraum im UG

\ |Seniorengerechtes Wohnen

Barrierefreie bzw. behindertengerechte Wohnungen,

Betreutes Wohnen

\ |Mehrgenerationen-Wohnen

Bebauung ist in den Grundrissen und in der Auslegung flr alle Personengruppen ausgelegt
und geeignet

Innovative Wohnformen und Grundrisslosungen

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Bautechnik

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Haustechnik

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Energieversorgung

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Vertragsgestaltung

Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Finanzierung

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitdtskonzept

Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept

Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

\ |Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

Durchfiihrung der Nachhaltigkeitszertifizierung
(Bewertungssystem nachhaltiger Wohnungsbau - NaWoh)

Sonstiges
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Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitat (soziale und funktionale Qualitat)

1.1.1 Funktionale Qualitat der Wohnungen

1.1.11 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitdt Koch- und Essbereich

1.1.1-3 Funktionalitat Sanitarbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

1.1.2 Freisitze / AulRenraum

1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen

1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.1.4 Stellplatze

1.1.4-1 Stellplatze fiur Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren

1.1.4-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

115 Freiflachen

1.1.5-1 Freiflachen fur die Allgemeinheit

1.1.5-2 Freiflachen fur Kinder -
1.1.5-3 Freiflachen fur Jugendliche

1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer _
1.21 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung v
1.2.2 Raumluftqualitat v
1.2.3 Sicherheit v
1.2.4 Flachenverhaltnisse v
1.25 Einrichtungen zum Millsammeln und Trennen v
1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v

2. Technische Qualitat

2.1.1 Schallschutz

2.1.1-1 Schallschutz gegen Aul3enlarm

2.1.1-2 Luft- und Trittschallschutz

2.1.1-3 Schallschutz gegen Kdrperschall / Installationen

2.1.2 Energetische Qualitat

2.1.3 Effizienz der Haustechnik

2.1.4 Luftung

2.2.1 Brandschutz v
2.2.2 Feuchteschutz v
2.2.3 Luftdichtheit v
2.2.4 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.4-1 Reaktion auf erhohtes Radon-Vorkommen v
2.2.4-2 Reaktion auf erhohtes Hochwasser-Risiko v
2.2.4-3 Reaktion auf erhdhtes Sturm-Risiko v
2.25 Dauerhaftigkeit v
2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachristbarkeit TGA v
2.2.7 Rickbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitat

3.1.1 Okobilanz - Teil 1 |
3.1.2 Primarenergiebedarf

3.1.2-1 Primarenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Primarenergiebedarf erneuerbar -
3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung -
3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v

3.2.2 Energiegewinnung fur Mieter und Dritte v

3.2.3 Trinkwasserbedarf v

3.2.4 Vermeidung von Schadstoffen 4

3.25 Einsatz von zertifiziertem Holz v

4. Okonomische Qualitat

41.1 Lebenszykluskosten
4.1.2 Werthaltigkeit der Investition
4.3.1 Langfristige Wertstabilitat v

5. Prozessqualitat

51.1 Qualitat der Bauausfiuhrung (Messungen) _
521 Qualitat der Projektvorbereitung

52.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
5.2.3 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fur Nutzer v
524 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.25 Voraussetzung fur Bewirtschaftung / Messkonzept v
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)
grune Linie: Mindestanforderungen
mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfiillung der Mindestanforderungen



Besondere Starken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

Auf dem Baugrundsttick wurden drei Reihenh&auser und ein Wohngebaude
mit 8 Mietwohnungen aus den 1930er Jahren abgebrochen. Es entstand
ein Neubaukomplex in Passivhaus-Bauweise, der im Vergleich zum
Altbestand 20 zusatzliche Wohnungen bereitstellt. Der Wohnungsmix von
sieben

4-, sechzehn 3- und acht 2-Zimmer-Wohnungen wird durch Kellerabteile
sowie weitere Allgemeinrdume (Fahrradraum, Kinderwagenabstellraum,
Waschetrockenraum) erganzt. Die insgesamt 31 frei finanzierten
Wohnungen sind barrierefrei ausgestaltet, zwei davon sind zudem fir
Rollstuhlfahrer geeignet. Des Weiteren wurden eine Tiefgarage,
oberirdische Stellplatze sowie ein Kinderspielplatz errichtet.

Der Neubau bildet den Abschluss der Quartiersentwicklung der
Wohnanlage am Hasenbuck.

BESONDERE STARKEN

alle Wohnungen barrierefrei, zwei Wohnungen fur Rollstuhlfahrer
niedrige Heizkosten auf Grund Passivhaus-Bauweise
alle Wohnungen mit grof3ziigigen Balkonen bzw. Terrasse

hohe Ausstattungsqualitdt mit Dusche + Wanne,

separatem WC (3-, 4-Zimmer-Wohnung), Parkett
Tiefgarage / Stellplatze am Haus

hochwertig gestaltete Aul3enanlage mit Kinderspielplatz und
Sitzgelegenheiten

gute OPNV-Anbindung

Nachhaltigkeitskoordinator Konformitatsprufer

Dipl.-Ing. Architekt Architekt Dipl.-Ing. (FH)
Ulrich Jung Dieter Leukefeld

Organisation: DIFMA GmbH Organisation: ARCHItektur+TECHnik

Schiblerstral3e 8 Parkstral3e 6
90482 Nurnberg 31542 Bad Nenndorf
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