Anlage zum Qualitatssiegel
Nachhaltiger Wohnungsbau:
Beurteilungsergebnisse

Cambrai Dreieck, Niedersachsendamm 20-26, 28201 Bremen-Huckelriede

Mehrfamilienhaus mit 47 Wohnungen, KiTa und Quartierszentrum

.
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A Standortmerkmale

Al Standortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min| 18 |Hauptbahnhof Bremen
Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle min] 4 |Huckelriede (300 m Entfernung)
OPNV Taktfrequenz 1/h| 5-20 | Tram 4/ Bus 26; 27; 29; 51
Anbindung ans Radwegenetz vorhanden j/n| ja [Stadtrandweg Bremen/ Landschaft am Wasser
Entfernung zu ¢ffentlichen Parkpléatzen (15 Stpl.) m| 750 |Habehauser Landstrale 70
* ¢ffentlichen Parkplatzen (50 Stpl.) m| 750 |Habehauser Landstral3e 70
* Gastronomie 1 m| 25 |Martinsclub Bremen e. V., Marie Weser
* Gastronomie 2 m| 450 |Akropolis, KornstraBe 561
* Nahversorgung 1 m| 900 |Ge-Lo Internationale Lebensmittelspezialitaten
* Nahversorgung 2 m| 900 |Lidl, KornstralBe 305
* 6ffentliche Verwaltung km| 4,0 |Rathaus, Am Markt 21
* Dienstleister 1 m| 450 |Friseur Form & Farbe, KornstraRe 614
* Dienstleister 2 m| 500 |Polsterei & Sattlerei Culum, Buntentorsteinweg 590
* Einrichtungen sozialer Dienste m| 25 |Martinsclub Bremen e. V., Marie Weser
* Kindergérten und Grundschulen m| 900 |Kindertagesstatte, Arsterdamm 14
* weiterfuhrende Schulen m| 700 |Wilhelm-Kaisen-Schule, Valckenburghstrale 1-3
* Universitaten, Erwachsenenbildung etc. km| 3,9 |Hochschule Bremen, Neustadtswall 30
* Krankenh&usern und Arztezentren, Tageskliniken m| 260 |Wirbelsaulenzentrum, Niedersachsendamm 72/74
* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apothekenl m| 350 |Praxis Dr. Wolfrum & Partner
* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apotheken2 m| 550 |Huckelriede Apotheke, Kornstra3e 607
* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche m| 100 |Spielplatz im Huckelrieder Park
* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freiraumen m| 100 |Huckelrieder Park
* Sportstétten m| 850 |McFIT Fitnessstudio Bremen, Kattenturmer HeerstraBe 7
* kulturellen Einrichtungen km| 1,7 |Schnirschuh Theater, Buntentorsteinweg 145
* Baudenkmalen (Einzeldenkmal) km| 2,6 |Zionskirche und das Gemeindezentrum, Kornstraf3e 31
* unter Ensembleschutz stehenden Objekten km| 3,3 |Schnoor-Viertel

A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan

Es sind keine Anderungen zu erwarten. Der B-Plan wurde fiir die
Bebauung des Gebietes angefertigt.

Hinweise auf kiinftigen Flachennutzungsplan

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan

Hinweise auf die Schulplanung

Es sind in naher Zukunft keine Anderungen zu erwarten.

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

Es sind in naher Zukunft keine Anderungen zu erwarten.

Sonstiges

Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Zunehmend




B Umweltmerkmale

B1 Umweltmerkmale

Aufenluftqualitat

1 SO2 pug/m3; 31 NO2 pg/m3; 7 NO pg/m3; 4 PM2,5 pg/m3; 8
PM10 pg/m3 [MW laufend]

Messtation: Bremen Ost (Osterholzer Heerstral3e 32) [Werte vom
21.03.17 16:00 Uhr]

Aufenlarmpegel

60 - 65 dB gemal’ Larmkarte GIS [2012]

Baugrundverhéltnisse

k.A.

Altlasten

Das Grundstick ist altlastenfrei

Sprengstoff, Munition

Das Grundstuck ist kampfmittelfrei

elektromagnetische Felder

k.A.

Vorkommen von Radon

laut radon-info.de Kategorie A (geringe Belastungen)

solares Strahlungsangebot

k.A.

Standortrisiken - man made hazards

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben

keine Erdbebengefahr

Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen

k.A.

Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen

keine Lawinengefahr

Risiken aus Wetter und Natur: Sturm

mdgliche Windgeschwindigkeiten von 35 — 40 m/s.

Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser

ZURS-Zone 1 (Tarifrechner der Badischen Versicherung)

B2 Trends und Prognosen

Temperaturen Sommer / Winter

Tendenz zunehmend

Entwicklung der Niederschlage

Tendenz zunehmend

Trend der Extremwetterereignisse

Tendenz leicht zunehmend

Trend der Larmbelastung im Auf3enbereich

k.A.

C Objektmerkmale

C1 Objektidentifikation

Gebéaudeart

Mehrfamilienhaus mit 47 Wohneinheiten, Kita, Quartierszentrum,
Wohn- und Pflegebereich

Geschossigkeit

3/5-geschossig mit einer TG im Kellergeschoss

Anzahl Wohneinheiten

47 Wohneinheiten + 4 Wohnungen im Pflegebereich

Adresse

Niedersachsendamm 22-26, 28201 Bremen

Grundstticks-/Flurnummer

Flurstiick 478/199

Eigentimer

GEWOBA AG Wohnen und Bauen

C2 Ausgewahlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

ca. 8.6 Mio. €

EnEV Kennwerte

KfW Effizienzhaus 55 nach dem Forderprogramm 153
Priméarenergiebedarf = 26 kWh/(m?*a)
Energetische Qualitat der Gebaudehille H'T = 0,35 W/(m#*K)

Grad der Barrierefreiheit

Alle Wohnungen sind tiber Aufzug barrierefrei zu erreichen.
Ausreichend Bewegungsflachen in den Wohnungen vorhanden.

Bauweise

Zweischaliges Mauwerk mit WDVS und Auf3enputz,
Stahlbetondecke als Warmdach, 3-Scheiben-Verglasung

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung

solare Heizungsunterstitzung

solare Stromerzeugung

sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebéude

v’ |Heizkessel mit Holzpellet-Befeuerung

Griindach

Fassadenbegriinung

Regenwassernutzung/ -versickerung

innovative Bauprodukte




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

v |FamiIien—/kinderfreundliches Wohnen

Kita im Erdgeschoss, Parks- und Freizeitmmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe

v |Seniorengerechtes Wohnen

Alle Wohnungen sind barrierefrei erreichbar.

v |Betreutes Wohnen

Wohngruppe fiir Menschen mit geistiger Beeintrachtigung tiber den Martinsclub in Bremen (4 Wohnungen)

|Mehrgenerationen-W0hnen

|Innovative Wohnformen und Grundrissldsungen

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Bautechnik

|Erprobung innovativer Ldsungen im Bereich Haustechnik

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Energieversorgung

|Erprobung innovativer Ldsungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

|Erprobung innovativer Ldsungen im Bereich Vertragsgestaltung

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Finanzierung

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

4 |Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

Gemeindebedarfsangebote im Sinne eines Quartierzentrums fur alle Altersgruppen mit Bildungs-, Kultur-
und Freizeitangebot im EG / Gemeindebedarfsangebote zur sozialen Stabilisierung des Gebietes

|Rahmenbedingungen aus einem quartiershezogenen Gestaltungskonzept

|Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

|Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

v |Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung
|Entsprechenserklérung zum Deutschen Nachhaltigkeits Kodex
v |Sonstiges

|Genossenschaftswohnungen
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Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitét (soziale und funktionale Qualitat)

1.1.1 Funktionale Qualitat der Wohnungen

1.1.1-1 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich

1.1.1-3 Funktionalitat Sanitérbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

112 Freisitze / Auenraum

1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebé&ude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen

1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.1.4 Stellplatze

1141 Stellplatze fur Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren -
1.1.4-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

1.15 Freiflachen

1.1.5-1 Freiflachen fur die Allgemeinheit

1.15-2 Freiflachen fur Kinder

1.1.5-3 Freiflachen fir Jugendliche

1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer _
121 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung v
1.2.2 Raumluftqualitat v
1.2.3 Sicherheit v
1.2.4 Flachenverhéltnisse v
1.25 Einrichtungen zum Millsammeln und Trennen v
1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v

2. Technische Qualitat

211 Schallschutz

2111 Schallschutz gegen AuRenlarm

2.1.1-2 Luft- und Trittschallschutz

2.1.1-3 Schallschutz gegen Kérperschall / Installationen

2.1.2 Energetische Qualitat

2.1.3 Effizienz der Haustechnik

2.1.4 Laftung

2.2.1 Brandschutz v
222 Feuchteschutz 4
223 Luftdichtheit v
2.2.4 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.4-1 Reaktion auf erhohtes Radon-Vorkommen v
2.2.4-2 Reaktion auf erhdhtes Hochwasser-Risiko v
2.2.4-3 Reaktion auf erhohtes Sturm-Risiko v
2.25 Dauerhaftigkeit v
2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachristbarkeit TGA v
227 Rickbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitat

311 Okobilanz - Teil 1 | |
3.1.2 Primarenergiebedarf

3.1.2-1 Primérenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Primérenergiebedarf erneuerbar -
3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung -
3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v

3.2.2 Energiegewinnung fir Mieter und Dritte v

3.2.3 Trinkwasserbedarf v

3.2.4 Vermeidung von Schadstoffen v

3.25 Einsatz von zertifiziertem Holz v

4. Okonomische Qualitat

4.1.1 Lebenszykluskosten
412 Werthaltigkeit der Investition
43.1 Langfristige Wertstabilitat v

5. Prozessqualitat

51.1 Qualitat der Bauausfiihrung (Messungen) _
521 Qualitat der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
5.2.3 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fur Nutzer v
5.2.4 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.25 Voraussetzung fir Bewirtschaftung / Messkonzept v
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

griine Linie: Mindestanforderungen

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfiillung der Mindestanforderungen



Besondere Starken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

Im Auftrag des Sozialressorts der Stadt Bremen hat die GEWOBA auf
einem rd 675 gm groRen Areal ein Mehrfamilienhaus mit Quartierszentrum
entwickelt und realisiert. Das 3-5 geschossige Gebaude soll zukiinftig Dreh-
und Angelpunkt fir das soziale Geschehen in Huckelriede sein. So sind
neben 47 zum Teil geférdeten Wohnungen auch gemeinschaftlich genutzte
Einrichtungen entstanden. Im Erdgeschoss bietet es Platz fir eine
Kindertagesstitte, fur einen Wohn- und Pflegebereich mit vier
Wohneinheiten und fir das Quartierszentrum.

Die Wohnungen sind zwischen 48 und 90 gm grof3 und alle barrierefrei
erreichbar. Ful3bodenheizung und eine moderne Einbauktiche sowie
Balkone und Dachterrassen gehdren zur Grundausstattung. In der
Tiefgarage befinden sich 41 Stellplatze. Weitere drei befinden sich im
AulRenbereich.

BESONDERE STARKEN

- KfW Effizienzhaus 55

- Warmeversorgung tber Heizkessel mit Holzpellet-Befeuerung

- Samtliche Wohnungen mit barrierefreien Aufzug erreichbar

- Nutzungsneutralitat der angebotenen Raume in den Wohnungen

- Ausreichend Platzangebot fiir flexible Raumnutzung

- Aul3enbezug durch bodentiefe Fenster und grof3ziigige
Aufenthaltsangebote im AulRenbereich (Balkon oder Dachterasse)

- FuBbodenheizung, Einbauktiche
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