Anlage zum Qualitatssiegel
Nachhaltiger Wohnungsbau:
Beurteilungsergebnisse
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Parlerhof, Parlerstraf3e 11-13, 89077 Ulm

Wohngebaude mit 29 Wohnungen

.
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A Standortmerkmale

Al Standortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min| 14 |zu Fuf, alternativ mit S-Bahn / Bus
Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle min|] 2 |S-Bahn u. Busbahnhof
OPNV Taktfrequenz 1/h St.-Elisabeth-Kirche, 2 verschiedene Linien alle 5 Min
Anbindung ans Radwegenetz vorhanden jInl j
Entfernung zu ¢ffentlichen Parkpléatzen (15 Stpl.) m in allen angrenzenden Straf3en zahlr. Stellpl. verfugbar
* offentlichen Parkplatzen (50 Stpl.) m in allen angrenzenden Strafl3en zahlr. Stellpl. verfugbar
* Gastronomie 1 m| 160 |Kdz Mangal
* Gastronomie 2 m| 260 |Blauflesch
* Nahversorgung 1 m| 400 |Netto Marken-Discount
* Nahversorgung 2 m| 700 |Alnatura
* 6ffentliche Verwaltung m| 850 |Weststadthaus
* Dienstleister 1 m| 450 |Fahrschule
* Dienstleister 2 m| 600 |Beauty-Studio
* Einrichtungen sozialer Dienste m| 850 |Weststadthaus
* Kindergarten und Grundschulen m| 270 |Kindergarten St. Elisabeth
* weiterfuhrende Schulen m| 260 |Elly-Heuss-Realschule
* Universitaten, Erwachsenenbildung etc. km| 3,9 |Universitat Uim
* Krankenh&usern und Arztezentren, Tageskliniken km| 1,5 |Arztehaus Hirsch-Apotheke
* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apothekenl m| 800 |West-Apotheke
* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apotheken2 km| 1,5 |Arztehaus Hirsch-Apotheke
* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche m| 350 |Spielplatz Blaupark
* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freiraumen m| 400 |Blaupark
* Sportstéatten km| 1,2 |Fitnesstudio Trulla Sport
* kulturellen Einrichtungen km| 1,3 |Kino Xinedome
* Baudenkmalen (Einzeldenkmal) km| 1,4 |Albert-Einstein-Geburtsort-Denkmal
* unter Ensembleschutz stehenden Objekten km| 1,5 |Fischerviertel
A2 Hinweise und Prognosen
Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan derzeit keine Neuerungen geplant
Hinweise auf kunftigen Flachennutzungsplan derzeit keine Neuerungen geplant
Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan Ezlrtisstser{:?:ggghr:pmjekt ("Linie 2°) verlauft nahe, mit neuer
Hinweise auf die Schulplanung keine Angaben bekannt
Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung Neubau StralRenbahnlinie in unmittelbarer Umgebung
Prognose der Bevdlkerungsentwicklung Anteil an Seniorinnen und Senioren steigt, weniger Kinder
Sonstiges:




B Umweltmerkmale

B1 Umweltmerkmale

Aufenluftqualitat

keine Daten bekannt

Aufenlarmpegel

Larmpegelbereich | - 1l

Baugrundverhéltnisse

keine Besonderheiten entsprechend Baugrundgutachten

Altlasten

keine

Sprengstoff, Munition

keine

elektromagnetische Felder

keine Daten bekannt

Vorkommen von Radon

keine Daten bekannt

solares Strahlungsangebot

keine Daten bekannt

Standortrisiken - man made hazards

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Sturm kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser kein Risiko

B2 Trends und Prognosen

Temperaturen Sommer / Winter

Risiko zu Extremtemperaturen tendenziell steigend, bislang in
Ulm kein erhohtes Risiko

Entwicklung der Niederschlage

Risiko zu Extremen tendenziell steigend, bislang in Ulm kein
erhohtes Risiko

Trend der Extremwetterereignisse

Risiko zu Extremen tendenziell steigend, bislang in Ulm kein
erhohtes Risiko

Trend der Larmbelastung im Auf3enbereich

angrenzende Worthstr. ist Fahrradstral3e, die Stephanstr.
Einbahnstral3e, die Larmbel. ist trotz Stadtlage eher gering

C Objektmerkmale

C1 Objektidentifikation

Gebaudeart Geschosswohnungsbau
Geschossigkeit 5

Anzahl Wohneinheiten 29

Wohnflache 2257 m?
Vorhandensein einer Tiefgarage Ja

Adresse

ParlerstraBe 11-15, Engelbergstral3e 13, 89077 Ulm

Grundstiicks-/Flurnummer

3081/1, 3081/2, 3082/1, 3082/2

C2 Ausgewahlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

4.788.548 € netto

EnEV Kennwerte

KfW55 nach EnEV 2014

Grad der Barrierefreiheit

Alle Wohnungen barrierefrei erschlossen. 2 Wohnungen sind
rollstuhlgerecht.

Bauweise Stahlbeton
Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung nein
solare Heizungsunterstitzung nein
solare Stromerzeugung nein

sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebéude

Griindach

ja |Begrinung Flachdéacher + Dachterrassen

Fassadenbegriinung nein
Regenwassernutzung/ -versickerung nein
innovative Bauprodukte nein




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

X |FamiIien—/kinderfreundliches Wohnen

rd. 50% 3-Zimmer-Wohnungen, hoher Anteil an Vermietungen an Familien

X |Seniorengerechtes Wohnen

Barrierefreiheit im ganzen Haus

X |Betreutes Wohnen

2 betreute Wohngruppen im Erdgeschoss

X |Mehrgenerationen-W0hnen

Gemischte Mieterstruktur, es wurden unterschiedliche Generationen bei der Vermietung beriicksichtigt.

X |Innovative Wohnformen und Grundrissldsungen

Wohnungen und Wohngruppen in einem Haus. Grundrisse fur differenzierte Lebensphasen geeignet.

X |Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Bautechnik

KfW Effizienzhaus 55 (EnEV 2014), Verzicht auf WDVS

|Erprobung innovativer Ldsungen im Bereich Haustechnik

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Energieversorgung

|Erprobung innovativer Ldsungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

|Erprobung innovativer Ldsungen im Bereich Vertragsgestaltung

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Finanzierung

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

X |Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

|Der Parlerhof gehort zur Ulmer Weststadt, die 2001 zum Sanierungsgebiet der Stadt Ulm wurde.

|Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitatskonzept

X |Rahmenbedingungen aus einem quartiershezogenen Gestaltungskonzept

|Bei der Farbgestaltung der Fassaden wurde auf die Wiinsche der Nachbarn eingegangen.

X |Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

|Die beiden Wohngruppen werden von ihrem Tréager betreut und organisieren sich selbst.

|Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

X |Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

|Nachha|tigkeitsbericht
X |Sonstiges

|Genossenschaftswohnungen
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Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitét (soziale und funktionale Qualitat)

1.1.1 Funktionale Qualitat der Wohnungen

1.1.1-1 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich

1.1.1-3 Funktionalitat Sanitérbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

112 Freisitze / Auenraum

1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebé&ude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen

1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.1.4 Stellplatze

1141 Stellplatze fur Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren -
1.1.4-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

1.15 Freiflachen

1.1.5-1 Freiflachen fur die Allgemeinheit

1.15-2 Freiflachen fur Kinder

1.1.5-3 Freiflachen fir Jugendliche

1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer _
121 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung 4
1.2.2 Raumluftqualitat v
1.2.3 Sicherheit 4
1.2.4 Flachenverhéltnisse v
1.25 Einrichtungen zum Millsammeln und Trennen 4
1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v

2. Technische Qualitat

211 Schallschutz

2111 Schallschutz gegen AuRenlarm

2.1.1-2 Luft- und Trittschallschutz

2.1.1-3 Schallschutz gegen Kérperschall / Installationen

2.1.2 Energetische Qualitat

2.1.3 Effizienz der Haustechnik

2.1.4 Laftung

2.2.1 Brandschutz v
222 Feuchteschutz 4
223 Luftdichtheit v
2.2.4 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.4-1 Reaktion auf erhohtes Radon-Vorkommen v
2.2.4-2 Reaktion auf erhdhtes Hochwasser-Risiko v
2.2.4-3 Reaktion auf erhohtes Sturm-Risiko v
2.25 Dauerhaftigkeit v
2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachristbarkeit TGA v
227 Rickbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitat

311 Okobilanz - Teil 1 ] |
3.1.2 Primarenergiebedarf

3.1.2-1 Primérenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Primérenergiebedarf erneuerbar -
3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung -
3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v

3.2.2 Energiegewinnung fir Mieter und Dritte v

3.2.3 Trinkwasserbedarf v

3.2.4 Vermeidung von Schadstoffen v

3.25 Einsatz von zertifiziertem Holz v

4. Okonomische Qualitat

4.1.1 Lebenszykluskosten
412 Werthaltigkeit der Investition
43.1 Langfristige Wertstabilitat v

5. Prozessqualitat

51.1 Qualitat der Bauausfiihrung (Messungen) _
521 Qualitat der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
5.2.3 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fur Nutzer v
5.2.4 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.25 Voraussetzung fir Bewirtschaftung / Messkonzept v
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

griine Linie: Mindestanforderungen

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfiillung der Mindestanforderungen



Besondere Starken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

Bereits seit den 1990er Jahren beschéftigt sich die ulmer heimstatte mit
einer Neubebauung des Parlerhofes. Mit dem Neubau ist nun eine neue
Geschaftsstelle und ein Wohnungsneubau entstanden, welcher in bereits
bestehende AulRenanlagen eingebettet wurde.

Stadtebaulich gliedert sich der Neubau durch seine Fassade und Kubatur
nahtlos in seine Umgebung ein.

Es entstanden dabei 29 Wohnungseinheiten. Diese bieten ein barrierefreies
und kostengtinstiges Mietwohnen.

BESONDERE STARKEN

Der Schwerpunkt liegt auf dem Familienwohnen und auf der stabilen
sozialen Mischung der Hausgemeinschaften. Es sind zwei Wohngruppen flr
betreutes Wohnen entstanden.

Trotz relativ hoher Dichte entstanden qualitativ hochwertige Wohnungen mit
guter Belichtung und differenzierten Freiflachen.

Durch den Neubau erfuhr auch das Quartier eine Aufwertung.

Nachhaltigkeitskoordinator Konformitéatsprufer

Prof. Dr. Annette Hafner

Thomas Hegele . .
) Ruhruniversitat Bochum
nps Bauprojektmanagement GmbH
Adolph-Kolping-Platz 1

89073 Ulm

Ressourceneffizientes Bauen
Universitatsstr. 150
44801 Bochum




