Anlage zum Qualitatssiegel
Nachhaltiger Wohnungsbau:
Beurteilungsergebnisse

Bauvorhaben

Tanzwerder 14-16-18
28199 Bremen

Neubau von 34 Wohnungen mit Tiefgarage

J

GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
Rembertiring 27
28195 Bremen

.
Bauherr / Eigentiimer
R sauner /Eigentumer -

Buchner Brundler AG, Architekten BSA (Entwurf)
Utengasse 19
4058 Basel

Frenz Schwanewedel Bollmann Architekten
(Ausfiihrung)
Am Wall 162
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A Standortmerkmale

A1l Standortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min| 10 |Hauptbahnhof Bremen

Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle min| 8 [|Kirchweg

OPNV Taktfrequenz 1/h| 12 |StraBenbahnlinien 4 und 5

Anbindung ans Radwegenetz vorhanden j/n] ja |Verlauf jeweils entlang Weser und kleiner Weser
Entfernung zu offentlichen Parkplatzen (15 Stpl.) m

* gffentlichen Parkplatzen (50 Stpl.)

850 |Franziskuseck / Werderstral3e

* Gastronomie 1

500 |"Beach Club White Pearl" Werderstralle 58

* Gastronomie 2

550 |"Bellavista im Pumpenhaus" Werderstral3e 56-60

* Nahversorgung 1 1600 | REWE-Markt Buntentorsteinweg 171

* Nahversorgung 2 1600 |LIDL-Markt LangenstraRe 25-29

* 6ffentliche Verwaltung 1300 |Rathaus Am Markt 21

* Dienstleister 1 1400 |Friseursalon, St.-Pauli-Deich 1

* Dienstleister 2 1400 |Anwaltsburo, Friedrich-Ebert-Stral3e 11-15

* Einrichtungen sozialer Dienste 1400 | St. Pauli Stift - Betreutes Altenwohnen St.-Pauli-Deich 1
* Kindergarten und Grundschulen 1900 |Kiga; Kindergruppe Quakbuidel e.V.,Osterstral3e 44

* weiterfihrende Schulen 1300 | St.-Johannis-Schule; Dechanatstral3e 9

* Universitaten, Erwachsenenbildung etc.

550 |HS Bremen (WiWi und Nautik); Werderstrale 73

* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken

1700 |Rotes-Kreuz-Krankenhaus St.-Pauli-Deich 24
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* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apothekenl 1600 |Nettelbeck Apotheke Kornstrale 120

* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apotheken?2 1400 |Zahnarzt Schmidt, Friedrich-Ebert-Stral3e 19

* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fiir Jugendliche 1200 |Kinderwildnis; Kuhhirtenweg

* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freiraumen 650 |Strand, Strandweg

* Sportstéatten 650 |Bremer Ruderverein; Werderstralie 64

* kulturellen Einrichtungen 2200 | Theater Schwankhalle, Buntentorsteinweg 112

* Baudenkmalen (Einzeldenkmal) 200 |Wasserturm ("Umgedrehte Kommode") WerderstraRe 101
* unter Ensembleschutz stehenden Objekten 1500 | Schnoor-Viertel

A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan

Es sind keine Anderungen zu erwarten. Der B-Plan wurde fiir die
Bebauung des Gebiets angefertigt.

Hinweise auf kuinftigen Flachennutzungsplan

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan

Hinweise auf die Schulplanung

In der Umgebung sind in naher Zukunft keine Anderungen zu
erwarten.

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

In der Umgebung sind in naher Zukunft keine Anderungen zu
erwarten.

Sonstiges:

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

Zunehmend durch Neubauten




B Umweltmerkmale

B1 Umweltmerkmale

AufRenluftqualitat

AulRenlarmpegel

ca. 45 dB

Baugrundverhaltnisse

unregelméaBige Baugrundverhaltnisse, (Weser-) Sande, Schluff

Altlasten

altlastengeraumtes Neubaugebiet

Sprengstoff, Munition

kampfmittelgerdumtes Neubaugebiet

elektromagnetische Felder

Vorkommen von Radon

0-20 Bg/m? It. Radon-Karte bfs; keine erhohte Konzentration

solares Strahlungsangebot

Standortrisiken - man made hazards

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben

Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen

Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen

Keine Lawinengefahr

Risiken aus Wetter und Natur: Sturm

Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser

B2 Trends und Prognosen

Temperaturen Sommer / Winter

Tendenz zunehmend

Entwicklung der Niederschlage

Tendenz zunehmend

Trend der Extremwetterereignisse

Tendenz leicht zunehmend

Trend der Larmbelastung im Auf3enbereich

k. A.

C Objektmerkmale

C1 Objektidentifikation

Gebaudeart

Mehrfamilienhaus

Geschossigkeit

5 Vollgeschosse und Untergeschol3

Anzahl Wohneinheiten 34
Wohnflache
Adresse Tanzwerder 14-16-18, 28199 Bremen

Grundstucks-/Flurnummer

2/58

C2 Ausgewahlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

7.068.932,- € brutto

EnEV Kennwerte

Endenergiebedarf 18 kWh/(m2a)
Primarenergiebedarf 39 kwWh/(m2a)

Grad der Barrierefreiheit

Barrierfrei gemafn DIN 18040 T2

Bauweise

Massivbauweise

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung

solare Heizungsunterstitzung

x |Solarthermie

solare Stromerzeugung

sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude

x |Luft-Wasser-Warmepumpe

Griindach

Fassadenbegriinung

Regenwassernutzung/ -versickerung

innovative Bauprodukte




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

X |FamiIien—/kinderfreundliches Wohnen

GrofRe Familienwohnungen, groRzigiger Spielplatz auf dem Grundstiick

X |Seniorengerechtes Wohnen

Barrierefreie Wohnungen unterschiedlicher GréR3e

|Betreutes Wohnen

|Mehrgenerati0nen-W0hnen

X |Innovative Wohnformen und Grundrisslésungen

Loftartige Konzepte angelehnt an das Modell des "Bremer Hauses" der Griinderzeit

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Bautechnik

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Haustechnik

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Energieversorgung

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Vertragsgestaltung

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Finanzierung

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

|Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

|Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitatskonzept

e |Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept

|St'aidtebau|icher Rahmenplan als Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens

|Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

|Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

|Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

|
_ISonstiges




Lageplan

Typischer Grundriss




Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitat (soziale und funktionale Qualitat)

1.11 Funktionale Qualitat der Wohnungen

1.1.1-1 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich -
1.1.1-3 Funktionalitat Sanitérbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

1.1.2 Freisitze / AuBenraum

1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebéaude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen -
1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.14 Stellplatze

1141 Stellplatze fir Fahrrader -
1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren

1.1.4-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

1.15 Freiflachen

1.1.5-1 Freiflachen fir die Allgemeinheit

1.1.5-2 Freiflachen fir Kinder -
1.1.5-3 Freiflachen fiir Jugendliche

1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer

121 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung v

1.2.2 Raumluftqualitat v

1.2.3 Sicherheit v

1.2.4 Flachenverhaltnisse v

1.25 Einrichtungen zum Millsammeln und Trennen v

1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v

2. Technische Qualitat

21.1 Schallschutz

2111 Schallschutz gegen AuRenlarm

2.1.1-2 Luft- und Trittschallschutz -
2.1.1-3 Schallschutz gegen Koérperschall / Installationen

212 Energetische Qualitat |

2.1.3 Effizienz der Haustechnik

214 Luftung

221 Brandschutz v

222 Feuchteschutz v

2.2.3 Luftdichtheit v

224 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.4-1 Reaktion auf erhdhtes Radon-Vorkommen v

2.24-2 Reaktion auf erhdhtes Hochwasser-Risiko v

2.2.4-3 Reaktion auf erhéhtes Sturm-Risiko v

225 Dauerhaftigkeit v

2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachriistbarkeit TGA v

227 Ruckbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitat

311 Okobilanz - Teil 1 | | |
3.1.2 Priméarenergiebedarf

3.1.2-1 Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Priméarenergiebedarf erneuerbar

3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung

3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v
3.2.2 Energiegewinnung fir Mieter und Dritte v
3.2.3 Trinkwasserbedarf v
3.24 Vermeidung von Schadstoffen v
3.25 Einsatz von zertifiziertem Holz v

4. Okonomische Qualitat

41.1 Lebenszykluskosten
412 Werthaltigkeit der Investition

421 Langfristige Wertstabilitét v

5. Prozessqualitat

5.1.1 Qualitat der Bauausfihrung (Messungen) I I
521 Quialitét der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
523 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fiir Nutzer v
5.24 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.25 Voraussetzung fur Bewirtschaftung / Messkonzept v
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

griine Linie: Mindestanforderungen

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfilllung der Mindestanforderungen



Besondere Starken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

Das neue Quartier liegt urban und zentral zwischen Weser und Werdersee mit den
Domturmen in Sichtweite und zudem in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Naherholungsgebiet Werdersee. Das rund 5.100m?2 grof3e Baugrundstick ist im
vorderen Drittel mit einem Mehrfamilienhaus mit 34 Wohnungen bebaut, im
rickseitigen Gartenbereich des Gebaudes verbleiben gro3ziigige, von einem
Landschaftsarchitekten gestaltete, Griin- und Spielflachen.

Das fiinfgeschossige Geb&aude wird Uber drei separate Hauseingange erschlossen
und ist mit einer Gemeinschaftstiefgarage voll unterkellert. Die drei Hauseingénge
und Treppenhauser der Gebaude erschlielen jeweils 10 - 12 Wohnungen.

Das Mehrfamilienhaus bietet grof3ztigige Wohnungen mit Zwei-, Drei- und Vier-
Zimmer-Wohnungen und Wohnflachen zwischen 60 und 145 Quadratmetern.

BESONDERE STARKEN

Das von den Schweizer Architekten Buchner Briindler im Rahmen eines
Architekturwettbewerbs konzipierte Gebaude zeichnet sich durch die besondere
plastische Durchbildung des Baukdrpers aus. Zielsetzung der Architekten ist es mit
der skulpturalen Qualitét des Koérpers die Sprache klassischer Villenarchitektur
anklingen zu lassen. Die Materialwahl zitiert mit dem Verblendmauerwerk die
Materialitat des historischen Wasserturms.

Jedes Treppenhaus verflgt Gber einen, bis in die Tiefgarage fahrenden, gro3ziigig
dimensionierten Aufzug. Das Gebaude ist komplett barrierefrei.

Loggien nach Stden sowie nach Norden in Richtung Weser bieten den zukinftigen
Bewohnern offene, flieRende Wohnraume.

Die 34 Wohnungen zeichnen sich besonders durch eine Deckenhdhe von Uber 2,70
m und die flieRenden Raumzuschnitte aus. Diese wurden von den Architekten in
Anlehnung an die Typologie und Raumorganisation des beliebten, sogenannten
.Bremer Hauses" entwickelt.

Nachhaltigkeitskoordinator Konformitatsprufer

Dipl.-Ing. Thomas Hegele Dipl.-Ing. Sabine Dorn-Pfahler
nps Bauprojektmanagement GmbH sol-id-ar planungswerkstatt
Adolph-Kolping-Platz 1 Barstr. 10

89073 Ulm 10713 Berlin




