Anlage zum Qualitatssiegel
Nachhaltiger Wohnungsbau:
Beurteilungsergebnisse

Hafenpassage
Konsul-Smidt-Stralte
28217 Bremen

Neubau von 203 Wohnungen mit Tiefgarage
.

Bauherr / Eigentiimer

Justus Grosse Projektentwicklung GmbH

Langenstr. 6-8
28195 Bremen

Konformitatspriifer

Prof. Dr.-Ing. Annette Hafner

Ruhruniversitat Bochum
Ressourceneffizientes Bauen

Universitatsstr. 150




A Standortmerkmale

A1 Standortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min 12|mit dem Bus, 47 min zu Fuf
Erreichbarkeit der néchsten OPNV Haltestelle min 1|Bushaltestelle Bremen Uberseetor
OPNV Taktfrequenz 1/h 4|nach Bremen Hauptbahnhof
Anbindung ans Radwegenetz vorhanden j/In j
Entfernung zu 6ffentlichen Parkplatzen (15 Stpl.) m 20

* 6ffentlichen Parkplatzen (50 Stpl.) 200

* Gastronomie 1

450|Restaurant 'Port im Speicher'

* Gastronomie 2

500|Restaurant 'Feuerwache Bremen'

* Nahversorgung 1
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Lebensmitteleinzelhandel

* Nahversorgung 2
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Backshop im Gebaude

* offentliche Verwaltung

2000|Ortsamt West

* Dienstleister 1

1000|RIW Dienstleistungs GmbH

* Dienstleister 2
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Stoffmarkt, Konsul-Smidt-Str., 28217 Bremen

* Einrichtungen sozialer Dienste

1600|Lebenshilfe, Waller HeerstralRe 55, Bremen

* Kindergarten und Grundschulen

1400|St.Marien Schule, 1000m Ev. Kindergarten

* weiterflihrende Schulen

1200|Schulzentrum Grenzstralle

* Universitaten, Erwachsenenbildung etc.

6000|Universitat Bremen

* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken

5500{Klinikum Bremen Mitte

* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apotheken1

3600|Arztehaus Bremen, Am Markt 9

* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apotheken2

1100|Neptun Apotheke

* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fiir Jugendliche
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Freiflache / Spielplatz im Innenhof

* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freirdumen 20|Overseehaben Park

* Sportstatten 700|Skaterpark, Am Winterhafen, 28217 Bremen

* kulturellen Einrichtungen 500|Speicherbihne e.V.

* Baudenkmalen (Einzeldenkmal) 10|Schuppen Eins, Konsul-Smidt-Str. 20-26, Bremen

* unter Ensembleschutz stehenden Objekten
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600{Hafenmuseum Speicher XI, Am Speicher Xl 1, Bremen

A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 2409, Freie Hansestadt Bremen, Ortsteil
Uberseestadt, Bearbeitungsstand 08.03.2012

Hinweise auf kiinftigen Flachennutzungsplan

Fiir das gesamte Gebiet ,Uberseehafen” ist ein Masterplan durch
die Freie Hansestadt Bremen, Senator fir Umwelt, Bau und
Verkehr (iber Sondervermdgen Uberseestadt erstellt worden.

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan

Fiir das gesamte Gebiet ,Uberseehafen ist ein integriertes
Verkehrs-/ Mobilitdtkonzept durch die Freie Hansestadt Bremen,
Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr liber Sondervermdgen
Uberseestadt vertreten durch WFB Wirtschaftsférderung Bremen
GmbH Langenstraflie 2-4, 28 195 Bremen, erstellt worden.

Hinweise auf die Schulplanung

Bildung - Migration - soziale Lage in Walle, Freie Hansestadt
Bremen, Zentrale Bildungskennzahlen Stand 2011/12

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

Fiir das gesamte Gebiet ,Uberseehafen” ist ein Masterplan durch
die Freie Hansestadt Bremen, Senator fiir Umwelt, Bau und
Verkehr {iber Sondervermdgen Uberseestadt vertreten durch WFB
Wirtschaftsforderung Bremen GmbH Langenstralle 2-4, 28 195
Bremen, erstellt worden.

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

Statistischer Bericht Bevolkerungsstand im Land Bremen 03/18

Sonstiges




B Umweltmerkmale

mweltmerkmale

AuRenluftqualitat

Luftqualitatsindex (LQI) Note 3-4, (luftmessnetz.bremen.de/lqi)

AuBenlarmpegel

bis zu 53 dB(A) am Tag, bis zu 51 dB(A) in der Nacht

Baugrundverhaltnisse

der Gegend entsprechend

Altlasten

Sprengstoff, Munition

durch Kampfmittelrdumdienst Bremen freigegeben

elektromagnetische Felder

Vorkommen von Radon

sehr geringe Radon-Vorkommen in Bremen und Umland

solares Strahlungsangebot

Globalstrahlungswert im 30-jahrigen Mittel: 985 kWh/(m?a)

Standortrisiken - man made hazards

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen |Hafenbereich, Risiko durch Unterspiilung
Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen kein Risiko

Risiken aus Wetter und Natur: Sturm

keine besonderen Risiken

Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser

erhohtes Hochwasserrisiko durch Sturmfluten

rends un rognosen

Temperaturen Sommer / Winter

Durchschnittstemperaturen: max. 22,6°C im Sommer,
min. -1,1°C im Winter (Quelle: DWD)

Entwicklung der Niederschlage

Durchschnittlich 697 mm Niederschlag pro Jahr (Quelle: DWD)

Trend der Extremwetterereignisse

Trend der Larmbelastung im Auf3enbereich

C Objektmerkmale

81 Bbjektidentih kation

Gebaudeart

mehrgeschossiger Wohnungsbau mit Gewerbe (Erdgeschoss)

Geschossigkeit

Erdgeschoss, 5 bzw. 6 Obergeschosse

Anzahl Wohneinheiten 203
Wohnflache 12.866,82 m?
Adresse Konsul-Smidt-Stralte

Grundstiicks-/Flurnummer

Gemarkung VR, Flur 43, Flurstlick 44/1

82 Ausgewa“hlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

25,5 Mio.€

EnEV Kennwerte

KfW-Effizienzhaus 55,
Primarenergiebedarf: 17,47 kWh/m?

Grad der Barrierefreiheit

alle Wohnungen barrierefrei erreichbar, 1. Obergeschoss: vier
Wohnungen uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar

Bauweise

geschlossene Bauweise

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung

solare Heizungsunterstiitzung

solare Stromerzeugung

sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude

Grlindach

Fassadenbegriinung

Regenwassernutzung/ -versickerung

innovative Bauprodukte




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

v |Familien-/kinderfreundliches Wohnen

Familienwohnungen realisiert, Spielplatz und Freiflachen im Innenhof

v |Seniorengerechtes Wohnen

alle Wohnungen barrierefrei erreichbar

|Betreutes Wohnen

|Mehrgenerationen-Wohnen

|Innovative Wohnformen und Grundrisslésungen

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Bautechnik

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Haustechnik

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Energieversorgung

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Vertragsgestaltung

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Finanzierung

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

v |Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

|Tei| eines Neubaugebiets, flir das die Freie und Hansestadt Bremen einen Masterplan aufgelegt hat.

v |Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitdtskonzept

|Geh6rt zu einem neuen Quartier mit Gbergeordnetem Mobilitdtskonzept der Hansestadt Bremen.

v |Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept

|Im Masterplan der Stadt Bremen ist das Erscheinungsbild beriicksichtigt.

v |Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

|Die GEWOBA als Vermieter hat direkt im Gebaude ein Informationsbiro fur Mieter.

v |Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

|Im Gebaude befinden sich ein Informationsbiro fiir Mieter und eine Kita.
LIEinbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

|Das Gebaude bietet ein junges (z. B. Kita) aber auch altersgerechtes Wohnen (rollstuhlgerecht).
JSonstiges




Lageplan

Typischer Grundriss




Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitét (soziale und funktionale Qualitat)

111 Funktionale Qualitdt der Wohnungen

1.1.1-1 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich

1.1.1-3 Funktionalitat Sanitarbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

1.1.2 Freisitze / AuBenraum

11.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen -
1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.1.4 Stellplatze

1.1.4-1 Stellplatze fur Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fiir Kinderwagen / Rollatoren

1.1.4-3 Stellplatze fir PKW / Mobilitatskonzept

115 Freiflaichen

1.1.5-1 Freiflachen fir die Allgemeinheit

1.1.5-2 Freiflachen fir Kinder

1.1.5-3 Freiflachen fir Jugendliche

1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer I I
1.21 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung v
1.2.2 Raumluftqualitét v
1.2.3 Sicherheit v
1.2.4 Flachenverhiltnisse v
1.2.5 Einrichtungen zum Miillsammeln und Trennen v
1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v
2. Technische Qualitat

2141 Schallschutz

2.1.1-1 Schallschutz gegen Auenlarm

2.1.1-2 Luft- und Trittschallschutz

2.1.1-3 Schallschutz gegen Kérperschall / Installationen

21.2 Energetische Qualitat | |
21.3 Effizienz der Haustechnik

2.1.4 Liiftung | | |
221 Brandschutz v
22.2 Feuchteschutz v
223 Luftdichtheit v
224 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.41 Reaktion auf erhdhtes Radon-Vorkommen v
2.24-2 Reaktion auf erhdhtes Hochwasser-Risiko v
2.2.4-3 Reaktion auf erhéhtes Sturm-Risiko v
2.2.5 Dauerhaftigkeit v
2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachriistbarkeit TGA v
227 Riickbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitit

3.1.1 Okobilanz - Teil 1

3.1.2 Primérenergiebedarf

3.1.2-1 Primarenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Primarenergiebedarf erneuerbar -
3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung -
3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v
3.2.2 Energiegewinnung fiir Mieter und Dritte v
3.23 Trinkwasserbedarf v
3.24 Vermeidung von Schadstoffen v
3.2.5 Einsatz von zertifiziertem Holz v
4. Okonomische Qualitit

411 Lebenszykluskosten

4.1.2 Werthaltigkeit der Investition

4.31 Langfristige Wertstabilitat v
5. Prozessqualitat

5.1.1 Qualitat der Bauausfiihrung (Messungen)

5.21 Qualitat der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
523 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fiir Nutzer v
5.24 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.2.5 Voraussetzung fiir Bewirtschaftung / Messkonzept v
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

griine Linie: Mindestanforderungen

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfiillung der Mindestanforderungen



Besondere Stiarken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

Das Objekt befindet sich auf den Flachen der Uberseestadt Bremen und
wurde durch Hafenanlagen vorgenutzt. Die Hansestadt Bremen hat das
gesamte Gebiet neu entwickelt und fiir die Neubebauung einen Uberge-
ordneten Masterplan mit vorwiegend Wohnbebauung erstellt.

Die Hafenpassage ist ein quadratischer Wohnblock mit 3 Riegeln, die im
Zentrum eine Freiflache umschlieBen. Uber der den gesamten Wohnblock
unterkellernden Tiefgarage liegen die 3 Riegel mit Erdgeschoss und 5 bzw.
6 Obergeschossen. Im Erdgeschoss befinden sich Gewerbeeinheiten, eine
Kita und vier Wohnungen. Alle tbrigen Stockwerke dienen ausschliel3lich
zu Wohnzwecken.

BESONDERE STARKEN

Die Gestaltung als quadratischer Block mit groRRzligigem Innenraum bietet
den Bewohnern attraktive Freiflachen zur Kommunikation und Freizeitge-
staltung. Der breit gefacherte Wohnungsmix bietet sowohl familiengerechte

3- bis 4-Personen-Wohnungen, als auch 1- bis 2-Personen-Wohnungen fiir
Singles und Paare.

Nachhaltigkeitskoordinator Konformitatspriifer

Dr.-Ing. Raoul Rudloff Prof. Dr.-Ing. Annette Hafner
ISBR Ingenieur- und Sachverstandigenbiro Dr. Rudloff Ruhruniversitat Bochum
Jahnstrale 3 Ressourceneffizientes Bauen
21614 Buxtehude Universitatsstr. 150




