Anlage zum Qualitatssiegel
Nachhaltiger Wohnungsbau:
Beurteilungsergebnisse

TR

Ludwigstrale 31
97421 Schweinfurt

Neubau von 14 Wohnungen mit unterschiedlichen Wohnungsgréen und Nutzungsszenarien fiir

generationeniibergreifendes, gemeinschaftliches Wohnen in der Schweinfurter Innenstadt.

.
: \

Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt Architekturbiiro Gerber
Klingenbrunnstrafie 13 An der Kleinen Mihle 11
97422 Schweinfurt 97440 Werneck




A Standortmerkmale

A1 Standortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min| 4 |Pkw
Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle min| 4 |0
OPNV Taktfrequenz 1/h| 0 |10-Minuten-Takt
Anbindung ans Radwegenetz vorhanden j/nl j |0
Entfernung zu 6ffentlichen Parkplatzen (15 Stpl.) m| 5 |LudwigstralRe
* offentlichen Parkplatzen (50 Stpl.) m| 7 |Tiefgarage Kunsthalle
* Gastronomie 1 m| 5 |Sax’s RoRbrunnstralBe
* Gastronomie 2 m| 5 |Stadtgalerie, Schrammstralle
* Nahversorgung 1 m| 5 |Stadtgalerie, Schrammstralle
* Nahversorgung 2 m| 8 |Kaufland, HauptbahnhofstralRe
* offentliche Verwaltung m| 13 |Rathaus, Markt 1
* Dienstleister 1 m| 6 |Flessabank, Luitpoldstrale 2-8
* Dienstleister 2 m| 4 |Konditorei Bort, Luitpoldstralie
* Einrichtungen sozialer Dienste m| 1 |Augustinum Seniorenresidenz
* Kindergarten und Grundschulen m| 5 |Friedrich-Ruckert-Grundschule
* weiterfihrende Schulen m| 2 |Frieden-Mittelschule, Ludwigstrale 10-12
* Universitaten, Erwachsenenbildung etc. m| 15 |Fachhochschule Wirzburg-Schweinfurt
* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken m| 4 |Josef-Krankenhaus, Ludwigstralie 1
* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apotheken1 m| 3 |Westend-Apotheke, Luitpoldstrale
* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apotheken2 m| 4 |Arztehaus, FriedenstraRe 12-18
* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fiir Jugendliche m| 2 |Sportplatz Friedrich-Stein-Strale
* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freirdumen m| 7 |Chateaudunpark
* Sportstatten m| 26 |Willy-Sachs-Stadion, Niederwerrner-Strale
* kulturellen Einrichtungen m| 5 |Kunsthalle Schweinfurt, RoRbrunnstralRe
* Baudenkmalen (Einzeldenkmal) m| 7 |Amtsgericht Schweinfurt, Rufferstrale
* unter Ensembleschutz stehenden Objekten m| 7 |Amtsgericht Schweinfurt, Rufferstrale

A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kuinftigen Bebauungsplan

§ 34 BauGB, kein B-Plan vorhanden

Hinweise auf kiinftigen Flachennutzungsplan

Nicht bekannt

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan

Verkehrsentwicklungsplan 2030 (erstellt in 2013)

Hinweise auf die Schulplanung

Schulentwicklungsplan aus Juli 2016

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

Nicht bekannt

Sonstiges:

Stadtentwicklungsprogramm "Lebenswerte Stadtentwicklung 2018-
2026" zur weiteren Attraktivitatssteigerung

Prognose der Bevélkerungsentwicklung

ca. 54.600 Einwohner (Bevolkerungsstand am 31.12.2017)
Abnahme auf ca. 51.200 im Jahr 2034.




B Umweltmerkmale

mweltmerkmaie

Aulenluftqualitat

Luftglteklasse: gut

Aulenlarmpegel

Beurteilungspegel max. 59 dB inkl. 20% Prognosezuschlag

Baugrundverhaltnisse

Bodenklasse DIN 18300 leicht- mittelschwer

Altlasten

Boden: Keine bekannt; Altbau: bekannt gem. Gutachten

Sprengstoff, Munition

Keine Kampfmittel geborgen

elektromagnetische Felder

Keine explizite Bestimmung

Vorkommen von Radon

40 - 100 kBg/m*

solares Strahlungsangebot

gut geeignet (Solarpotentialkataster Stadt Schweinfurt)

Standortrisiken - man made hazards

KKW Grafenrheinfeld, stillgelegt, Zwischenlager

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben

Keine Risiken

Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen

Keine bekannten Risiken

Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen

Keine Risiken

Risiken aus Wetter und Natur: Sturm

> 35 - 40 (Jahrhundertereignis)

Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser

Keine Risiken (ZURS Klasse 1)

rends un rognosen

Temperaturen Sommer / Winter

Juli 12,0 - 23,0 °C; Januar -4,0 - 2,0 °C (Quelle: klima.org)

Entwicklung der Niederschlage

Zwischen 7 - 10 Regentage pro Monat (Quelle: klima.org)

Trend der Extremwetterereignisse

Zunahme

Trend der Larmbelastung im AuRenbereich

Im Quartier eher abnehmend, da Vollzug Strukturwandel von
ehemals Gewerbe in hochwertige Wohngebaude

C Objektmerkmale

jektidentifikation

Gebaudeart

Mehrfamilienhaus

Geschossigkeit

6 Geschosse

Anzahl Wohneinheiten 14

Wohnflache 1.090m2

Adresse Ludwigstr. 31, 97421 Schweinfurt
Grundstiicks-/Flurnummer 3837

usgewanite Kennwerte un erkmale

Baukosten KG 300 + 400

2,27 Mio. €

EnEV Kennwerte

Jahres-Primarenergiebedarf Q"p: 8.7 (kWh/m2a]
spezifischer Transmissionswarmeverlust H'T: 0.298 [W/m2K]

Grad der Barrierefreiheit

vollstandig barrierefrei, nicht rollstuhlgerecht

Bauweise

Mauerwerk mit Warmedammverbundsystem aus Mineralwolle

Besondere technische Ausstattung

innovative Bauprodukte

solare Wassererwarmung o |0
solare Heizungsunterstiitzung o |0
solare Stromerzeugung o |0
sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude o |0
Grindach x |Dachbegriinung Nebengebaude
Fassadenbegriinung o |0
Regenwassernutzung/ -versickerung o |0
X

digitales SchlieRsystem




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

X IFamilien-/kinderfreundliches Wohnen

familienfreundliche Grundrisse sowie Stellplatze fir Kinderwagen

X |Seniorengerechtes Wohnen

Barrierefreiheit der Wohnungen sowie Stellplatze fiir Rollatoren

0 |Betreutes Wohnen

0

0 |Mehrgenerationen-Wohnen

0

0 |Innovative Wohnformen und Grundrisslésungen

0

X |Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Bautechnik

digitales SchlieRsystem

0 |Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Haustechnik

0

0 |Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Energieversorgung

0

0 |Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

0

0 |Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Vertragsgestaltung

0

X |Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Finanzierung

KfW-Effizienzhaus 55

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

X |Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

|Wandel von Gewerbe zu Wohnraum

0 |Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitatskonzept

o
0 |Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept

o

0 |Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

o

0 |Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

o
X |Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

o
lISonstiges

o
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Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitat (soziale und funktionale Qualitat)

1.1.1 Funktionale Qualitat der Wohnungen

1.1.11 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitdt Koch- und Essbereich

1.1.1-3 Funktionalitat Sanitarbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

1.1.2 Freisitze / AuBenraum

1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.341 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen -
1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.1.4 Stellplatze

1.1.41 Stellplatze fur Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren -
1.1.4-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

1.1.5 Freiflichen

1.1.5-1 Freiflachen fir die Allgemeinheit

1.1.5-2 Freiflachen fir Kinder

1.1.5-3 Freiflachen fir Jugendliche

1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer | -
1.21 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung v
1.2.2 Raumluftqualitat v
1.23 Sicherheit v
1.24 Flachenverhéltnisse v
1.2.5 Einrichtungen zum Miillsammeln und Trennen v
1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v
2. Technische Qualitat

2141 Schallschutz

2.1.141 Schallschutz gegen Auf3enlarm

2.1.1-2 Luft- und Trittschallschutz

2.1.1-3 Schallschutz gegen Kérperschall / Installationen

2.1.2 Energetische Qualitét

21.3 Effizienz der Haustechnik

214 Liiftung

221 Brandschutz v
222 Feuchteschutz v
223 Luftdichtheit v
224 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.41 Reaktion auf erhdhtes Radon-Vorkommen v
2.24-2 Reaktion auf erhéhtes Hochwasser-Risiko v
2.24-3 Reaktion auf erhéhtes Sturm-Risiko v
225 Dauerhaftigkeit v
2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachriistbarkeit TGA v
227 Riickbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitat

3.1.1 Okobilanz - Teil 1 | | |
3.1.2 Primarenergiebedarf

3.1.2-1 Primarenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Primarenergiebedarf erneuerbar

3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Fléachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung

3.21 Okobilanz - Teil 2 v
3.2.2 Energiegewinnung fiir Mieter und Dritte v
3.23 Trinkwasserbedarf v
3.24 Vermeidung von Schadstoffen v
3.25 Einsatz von zertifiziertem Holz v

4. Okonomische Qualitit

411 Lebenszykluskosten
41.2 Werthaltigkeit der Investition

4.21 Langfristige Wertstabilitét v

5. Prozessqualitat

5.1.1 Qualitat der Bauausfiihrung (Messungen) I I
5.2.1 Qualitat der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
523 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fiir Nutzer v
5.2.4 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.2.5 Voraussetzung fiir Bewirtschaftung / Messkonzept v
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

griine Linie: Mindestanforderungen

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfiillung der Mindestanforderungen



Besondere Starken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

Der Ersatzneubau befindet sich in einer attraktiven innerstadtischen Lage.
Einrichtungen des offentlichen Lebens, Nahversorgung und Infrastruktur sowie
Grinflachen sind am Standort schnell erreichbar. Durch die hochwertigen
Wohnungen wird ein Beitrag zur Innenentwicklung der Stadt Schweinfurt geleistet.
Leerstand wird vermieden, das Quartier aufgewertet und keine weiteren Flachen im
AuBenbereich in Anspruch genommen. Die Durchmischung unterschiedlicher
Wohnungsgroéfien macht das Gebaude fiir unterschiedliche Zielgruppen attraktiv.

Das Gebaude ist Uber den Aufzug barrierefrei erschlossen. Das KfW-Effizienzhaus 55
wird mit Fernwarme aus Kraft-Warme-Kopplung versorgt, woraus auch ein geringes
Treibhauspotenzial resultiert.

BESONDERE STARKEN

- zentrale innerstadtische Lage

- barrierefreie ErschlieRung der Wohnungen

- hohe Energieeffizienz und geringes Treibhauspotenzial
- schadstoffarmes Gebaude

Nachhaltigkeitskoordinator Konformitatspriifer

Dipl.-Ing. Sabine Dorn-Pfahler Prof. Dr.-Ing. Annette Hafner
solid-ar planungswerkstatt Ruhruniversitat Bochum
Léhnert | Dorn-Pfahler | Dalkowski Ressourceneffizientes Bauen
Architekt & Ingenieure PartG mbB Universitatsstr. 150

Barstr. 10 IC5 - 159

10713 Berlin 44801 Bochum
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