Anlage zum Qualitatssiegel
Nachhaltiger Wohnungsbau:
Beurteilungsergebnisse

Bauvorhaben

Caerphillystr. 6 und 8
71638 Ludwigsburg

Neubau von 18 Wohnungen mit Tiefgarage.

.
Bauherr / Eigentiimer

Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH
MathildenstralRe 21
71638 Ludwigsburg

ARP Architektenpartnerschaft
Rotebihlstralle 1691
70197 Stuttgart




A Standortmerkmale

A1l Standortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min| 32 |zu FuB, alternativ mit Bus 14 min
Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle min| 5 |Bushaltestelle
OPNV Taktfrequenz 1/h Aldinger Str., 2 verschiedene Linien alle 15-30 min
Anbindung ans Radwegenetz vorhanden j/n] j |Nahe Strecke 06 des stadtischen Netzes
Entfernung zu 6ffentlichen Parkplatzen (15 Stpl.) m in allen angrenzenden Stral3en zahlr. Stellpl. verfigbar
* gffentlichen Parkplatzen (50 Stpl.) m in allen angrenzenden Stra3en zahlr. Stellpl. verfugbar
* Gastronomie 1 m| 750 |Ristorante Tutto Ok! Da Anna
* Gastronomie 2 m| 1200 |Restaurant Alexandereck
* Nahversorgung 1 m| 1000 |ALDI Std
* Nahversorgung 2 m| 1000 |Kaufland
* 6ffentliche Verwaltung m| 1300 |Landratsamt Ludwigsburg
* Dienstleister 1 m| 850 |Friseur
* Dienstleister 2 m| 20 |Ladestation fir Elektroautos
* Einrichtungen sozialer Dienste m| 350 |Café L'ink Tragwerk e. V.
* Kindergarten und Grundschulen m| 50 |Kindergarten, Am Sonnenberg
* weiterfihrende Schulen m| 1500 | Gemeinschaftsschule Justinus-Kerner-Schule
* Universitaten, Erwachsenenbildung etc. m| 1200 |Evangelische Hochschule Ludwigsburg
* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken m| 1600 | Tagesklinik f.Psychiatrie u.Psychotherapie
* praktischen Arzten, Zahnérzten und Apothekenl m| 850 |Praxis Stérkel
* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apotheken?2 m| 1000 |Mylius Apotheke Oststadt
* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fir Jugendliche m| 400 |Jugendcafe Griihnbuhl
* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freiraumen m| 150 |Landwirtschaftliche Nutzflachen
* Sportstéatten m| 400 [Tennis
* kulturellen Einrichtungen m| 1500 | Tanz- u. Theaterwerkstatt
* Baudenkmalen (Einzeldenkmal) m| 2600 |Residenzschloss Ludwigsburg
* unter Ensembleschutz stehenden Objekten m| 2800 |Marktplatz Ludwigsburg

A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan

derzeit keine Neuerungen geplant

aktueller Bebauungsplan sieht vor:

Bebauung mit Neubauwohnungen im Siiden sowie Westen
Parkanlage im Studen mit groBen Griinflachen
Bestandsbebauung im Norden sowie Osten
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Hinweise auf kiinftigen Flachennutzungsplan

keine Angaben bekannt

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan

keine Angaben bekannt

Hinweise auf die Schulplanung

keine Angaben bekannt

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

keine Angaben bekannt

Sonstiges:

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

Anteil an Seniorinnen und Senioren steigt, weniger Kinder




B Umweltmerkmale

B1 Umweltmerkmale

AufRenluftqualitat

keine Daten bekannt

AulRenlarmpegel

Larmpegelbereich |

Baugrundverhaltnisse

keine Besonderheiten entsprechend Baugrundgutachten

Altlasten

keine

Sprengstoff, Munition

keine

elektromagnetische Felder

keine Daten bekannt

Vorkommen von Radon

Bodenluftkonzentration 33 kBg/m?3, Kategorie B

solares Strahlungsangebot

keine Daten bekannt

Standortrisiken - man made hazards

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen |[kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Sturm kein Risiko
Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser kein Risiko

B2 Trends und Prognosen

Temperaturen Sommer / Winter

Risiko zu Extremtemperaturen tendenziell steigend, bislang in
Ludwigsburg kein erhéhtes Risiko.

Entwicklung der Niederschlage

Risiko zu Extremen tendenziell steigend, bislang in Ludwigsburg
kein erhohtes Risiko.

Trend der Extremwetterereignisse

Risiko zu Extremen tendenziell steigend, bislang in Ludwigsburg
kein erhohtes Risiko.

Trend der Larmbelastung im Auf3enbereich

angrenzende Caerphillystr. ist eine Sackgasse, es handelt sich um
reines Wohngebiet, die Larmbel. ist trotz Stadtlage gering.

C Objektmerkmale

C1 Objektidentifikation

Gebaudeart Geschosswohnungsbau
Geschossigkeit v

Anzahl Wohneinheiten 18

Wohnflache 1782,16 m?

Adresse Caerphillystr. 6 und 8
Grundstucks-/Flurnummer 4782/3

C2 Ausgewahlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

EnEV Kennwerte

KfW55 nach EnEV 2014

Grad der Barrierefreiheit

Alle Wohnungen barrierefrei erschlossen, 9 Wohnungen sind
rollstuhlgerecht gemaf LBO §35

Bauweise

Massivbauweise

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung

solare Heizungsunterstitzung

solare Stromerzeugung

x |PV-Anlage auf Dachern

sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude

Griindach

x |Vegetaionsflache auf Tiefgrarage

Fassadenbegriinung

Regenwassernutzung/ -versickerung

innovative Bauprodukte




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

X |FamiIien—/kinderfreundliches Wohnen

Ausgenommen von zwei 2-Zimmer-Wohnungen ausschlieBlich 3-Zimmer-Wohnungen oder gréRer,
AufRRenanlage mit eigenem Spielplatz

X |Seniorengerechtes Wohnen

Barrierefreiheit im ganzen Haus

|Betreutes Wohnen

|Mehrgenerati0nen-W0hnen

X |Innovative Wohnformen und Grundrisslésungen

Wohnungen und Wohngruppen in einem Haus mdglich. Grundrisse sind fir differenzierte Lebensphasen
geeignet.

X |Erprobung innovativer Losungen im Bereich Bautechnik

KfW Effizienzhaus 55 (EnEV 2014), Verzicht auf WDVS

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Haustechnik

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Energieversorgung

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Vertragsgestaltung

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Finanzierung

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

|Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

|Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitatskonzept

|Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept

|Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

|Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

|Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

|
_ISonstiges




Lageplan

F

et

gepl. Gren

- i
'gll- DN 10° /82

8 & 2
@ . §|'gepl‘ Mehrfam.4 @ ; é epl. Mehrfam.
== 1
©

[ ll[ DN 10*

L
DG-Tarr.
DG-Tarm.

Wohnhaus, IV, epl.[Tidfaarkge - — Wohnhaus, IV,
1 EFH [%np!]gs okt [ EFH

! 7302,15 m 0. NN 302,65 m . NN

I
|
]
@ | i T
o anr. IE 8 ar. [ L 6 -
o D e I @ 54 L2 e |
U
]
|III
L

gepl

1,65 15,98 989
gepl. Grenze

12,22

Typischer Grundriss

. .
1 | 1 1
i — |-a—
aaley A " e ' - HE
i i n is 4 " i n“
ax el T i 1 O ™ ol S 13 Ty .
+ UKL N B S —f—F + +
4 e b { s { s |
ek g 4l . 4%
4 C AEEE
g - 1
8 IE: . = £
1.l g i
F H 1 e N i
J S T T all why st |
4T £ == L
o i
e
I I |
T o ] + PR = 35 £ L.
1. Eo | R ama R 1 £3 o
2 ja= f L]
* HIH= N el i
A || 5 14 | — - ra T
g o
o
43 +2 3
3 = =3 i
EERRS L w o T TRk
FED 55 i = i 1
T e
. .1 H m F
3 [ EE
,' =S u
L E2 9
ENE .
W o R
b ]
1
s o
.
4
et = STe L RO ST o D
ot e wttaf? en
N us " A -
4
- ix " s
“ H+ + 4 =
o) gty wr iy -
! : s !
| FEWang [ 1
| 2807 #4740t = 90307 | B85 8477+ & T A0 1A |
A 525 dss 495 sho
o —— CE
1 b---- 2 3 t---d 5 i




Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitat (soziale und funktionale Qualitat)

1.11 Funktionale Qualitat der Wohnungen

1.1.1-1 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich -
1.1.1-3 Funktionalitat Sanitérbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

1.1.2 Freisitze / AuBenraum -
1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebéaude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen -
1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.14 Stellplatze

1141 Stellplatze fir Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren -
1.1.4-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

1.15 Freiflachen

1.1.5-1 Freiflachen fir die Allgemeinheit

1.1.5-2 Freiflachen fir Kinder

1.1.5-3 Freiflachen fiir Jugendliche

1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer | -
121 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung v

1.2.2 Raumluftqualitat v

1.2.3 Sicherheit v

1.2.4 Flachenverhaltnisse v

1.25 Einrichtungen zum Millsammeln und Trennen v

1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v

2. Technische Qualitat

21.1 Schallschutz

2111 Schallschutz gegen AuRenlarm

2.1.1-2 Luft- und Trittschallschutz

2.1.1-3 Schallschutz gegen Koérperschall / Installationen

212 Energetische Qualitat

2.1.3 Effizienz der Haustechnik

214 Luftung

221 Brandschutz v

222 Feuchteschutz v

2.2.3 Luftdichtheit v

224 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.4-1 Reaktion auf erhdhtes Radon-Vorkommen v

2.24-2 Reaktion auf erhdhtes Hochwasser-Risiko v

2.2.4-3 Reaktion auf erhéhtes Sturm-Risiko v

225 Dauerhaftigkeit v

2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachriistbarkeit TGA v

227 Ruckbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitat

311 Okobilanz - Teil 1 |
3.1.2 Priméarenergiebedarf

3.1.2-1 Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Priméarenergiebedarf erneuerbar

3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung

3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v
3.2.2 Energiegewinnung fir Mieter und Dritte v
3.2.3 Trinkwasserbedarf v
3.24 Vermeidung von Schadstoffen v
3.25 Einsatz von zertifiziertem Holz v
4. Okonomische Qualitat

41.1 Lebenszykluskosten

412 Werthaltigkeit der Investition

421 Langfristige Wertstabilitét v
5. Prozessqualitat

5.1.1 Qualitat der Bauausfihrung (Messungen) | -
521 Quialitét der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
523 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fiir Nutzer v
5.24 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.25 Voraussetzung fur Bewirtschaftung / Messkonzept v
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

griine Linie: Mindestanforderungen

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfilllung der Mindestanforderungen



Besondere Starken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

2 Mehrfamilienwohnhauser, Tiefgarage mit 18 Stellplatzen, 12 Stellplatze
(oberirdisch), Milleinhausung.Die Gebaude werden mit 5 oberirdischen Geschossen
und einem Keller- bzw. Tiefgaragenstockwerk in Effizienzhaus 55-Standard nach
EnEV 2016 und in Massivbauweise errichtet.

BESONDERE STARKEN

barrierefreier Zugang
PV-Anlage zur Stromgewinnung
Effizienzhaus 55-Standard nach EnEV 2016

Nachhaltigkeitskoordinator Konformitatsprufer

Dipl.-Ing. Thomas Hegele . . .
Dipl.-Ing. Architekt Ulrich Jung

Feriendorf St. Hubertus 1
92539 Schonsee

nps Bauprojektmanagement GmbH
Adolph-Kolping-Platz 1
89073 Ulm




