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A Standortmerkmale

A1l Standortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min|  15|ca. 1km FulRweg zum Braunschweiger HBF
Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle zu Fu min 5|ca. 200m zur Haltestelle Marienstift

OPNV Taktfrequenz 1/h|  30|ca. alle 5min. OPNV

Anbindung ans Radwegenetz vorhanden j/n]l ja |Radwegenetzt zieht sich durch die gesamte Stadt
Entfernung zu offentlichen Parkplatzen (15 Stpl) ml| 400|Stadthalle

* ¢ffentlichen Parkplatzen (50 Stpl)

400]| Stadthalle

* Gastronomie 1

200]Gaststéatte Zapfhahn und Pfannenschmiede

* Gastronomie 2

Imbiss Fatma Gultekin

* Nahversorgung 1

400]Edeka Aktiv Markt Michael Dinter

* Nahversorgung 2

500]Aldi Braunschweig Ostliches Ringgebiet

* gffentliche Verwaltung

2100|Burgerberatung Braunschweig

* Dienstleister 1

400|KaufBar

* Dienstleister 2

300|NicNail Nageldesign

* Einrichtungen sozialer Dienste

800]Opferhilfebliro Braunschweig

* Kindergéarten und Grundschulen

300|Rasselbande e.V.

* weiterfihrende Schulen

250]CDJ Braunschweig

* Universitaten, Erwachsenenbildung etc.

1800| TU Braunschweig

* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken

800 Krankenhaus St. Vincent

* praktischen Arzten, Zahnérzten und Apothekenl

300 Dr. med. Michael Hutter

* praktischen Arzten, Zahnérzten und Apotheken?2

()

400|Martin Lippold

* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fiir Jugendliche

200]Jugenddorf Christophorusschule

* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freirdumen

1400| Prinz-Albrecht Park

* Sportstéatten

4500]|Eintracht Braunschweig

* kulturellen Einrichtungen

1000| Stadtisches Museum

* Baudenkmalen (Einzeldenkmal)

2000]Ritter St. Georg

* unter Ensembleschutz stehenden Objekten

S|3[(3(3[3[3(3[3(3[3[3[3[3]3]3[3][3]31]3[3]3

1600] Schlossarkarden Braunschweig

A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan

Im gesamten Quatier St. Leonardsgarten entstehen in naher
Zukunft unterschiedliche Bauten.(Innerstadtisches
W ahnaehiet)

Hinweise auf kiinftigen Flachennutzungsplan

Wohngebiet mit Neu- und Bestandsbauten (evtl.
Kleingewerbe)

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan

gleichbleibend bzw. ansteigend

Hinweise auf die Schulplanung

im Stadtbezirk sind 75 Schulen, Kindergarten, etc...
vorhanden. Daruter TU Braunscheig mit unterschiedlichen

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

Ausbau des OPNV

Sonstiges:

Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Im Zuge des demografischen Wandels, Tendenz
zuriickgehend.




B Umweltmerkmale

B1l Umweltmerkmale

Aufenluftqualitat AUL 4
AuRenlarmpegel >45dB (A)
Baugrundverhaltnisse BK 3 - BK4

Altlasten

ehem. StralRenbahndepot, Bodenaustausch durchgefihrt

Sprengstoff, Munition

nicht bekannt

elektromagnetische Felder

nicht bekannt

Vorkommen von Radon

<20kBg/m3

solares Strahlungsangebot

900kWh/m?

Standortrisiken - man made hazards

auRerst gering

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben

unwahrscheinlich

Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen

auRerst gering

Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen

unwahrscheinlich

Risiken aus Wetter und Natur: Sturm

35-40 m/s

Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser

gering

B2 Trends und Prognosen

Temperaturen Sommer / Winter

durchschnittliche Temperatur im Sommer: 22°C
durchschnittliche Temperatur im Winter: -2°C

Entwicklung der Niederschlage

in den letzten Jahren zunehmend

Trend der Extremwetterereignisse

in den letzten Jahren zunehmend

Trend der Larmbelastung im AuBenbereich

gleichbleibend

C Objektmerkmale

C1 Objektidentifikation

Gebaudeart

Mehrfamilienhaus (Wohngruppe)

Geschossigkeit

4 Geschosse

Anzahl Wohneinheiten 9 Wohneinheiten

Adresse HerdestralRe 4 und 5, 38102 Braunschweig
Grundsticks-/Flurnummer 75112

Eigentimer Baugruppe Giovanna GbR

C2 Ausgewahlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

2.472.952 Euro

EnEV Kennwerte

Endenergiebedarf: 66,80kWh/(m? a)
Primarenergiebedarf (EnEV): 49,40 kWh/(m?2 a)
CO2 Emisionen: 16,50kg/(m? a)

Grad der Barrierefreiheit

bis auf die Wohneinheit "Stadthaus" alle weiteren barrierefrei
1 Wohneinheit "rollstuhlgerecht”

Bauweise

Massivbau (2-schaliges Mauerwerk mit Kernddmmung)

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung nein
solare Heizungsunterstiitzung nein
solare Stromerzeugung nein
sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude nein
Grundach X |begriintes Flachdach
Fassadenbegriinung nein
Regenwassernutzung/ -versickerung nein
innovative Bauprodukte nein




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

Familien-/kinderfreundliches Wohnen

B

alle Wohneinheiten erfillen die Qualitéaten fur Familien- und
kinderfreundliches Wohnen

B

Seniorengerechtes Wohnen

Die Wohneinheiten lassen aufgrund der Qualitét das seniorengerechtes
Wohnen zu

Betreutes Wohnen

B

ein betreutes Wohnen kann in fast allen Wohneinheiten stattfinden

B

Mehrgenerationen-Wohnen

ist insbesonder im Stadthaus zu realisieren

Innovative Wohnformen und Grundrisslésungen
groRziigige, (meist) offen geplante Grundrisse

B

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Bautechnik

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Haustechnik

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Energieversorgung

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Vertragsgestaltung

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Finanzierung

| O d Hd 0 O

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

B

Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie
St. Leonardsgarten Braunschweig

Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitatskonzept

|

B

Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept
gestalterische Vorgaben aud Auslobung und Masterplan

|

Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

B

Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter
Das Prinzip der Wohngruppe wurde realisiert

Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

N

Sonstiges
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Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitat (soziale und funktionale Qualitat)

1.1.1 Funktionale Qualitat der Wohnungen |
1.1.11 Funktionalitat der Wohnbereiche |
1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich |
1.1.1-3 Funktionalitit Sanitarbereich |
1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

11.2 Freisitze /| AuBBenraum

1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.31 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude |
1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen |
1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

114 Stellplatze

1.1.4-1 Stellplatze fiir Fahrrader |
1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren |
1.1.4-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

115 Freiflachen

1151 Freiflachen fir die Allgmeinheit |
1152 Freiflachen fir Kinder |
1.1.5-3 Freiflachen fir Jugendliche

1.1.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat

11.7 Thermischer Komfort

1.1.7-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer

1.21 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung

1.2.2 Raumluftqualitat

123 Sicherheit

124 Flachenverhaltnisse

125 Einrichtungen zum Millsammeln und Trennen

2. Technische Qualitat

211 Schallschutz |
2111 Schallschutz gegen Aul3enlarm |
2112 Luft- und Trittschallschutz |
2.1.1-3 Schallschutz gegen Korperschall/Installationen

212 Energetische Qualitat

2.1.3 Effizienz der Haustechnik

2.1.4 Liiftung |

221 Brandschutz v

222 Feuchteschutz v

2.2.3 Luftdichtheit

224 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten v

225 Dauerhaftigkeit v

2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachrustbarkeit TGA v

2.2.7 Riuckbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit




Bewertungsprofil - Teil 2

3.0kologische Qualitat

3.1.1 Okobilanz - Teil 1 (mit Sonderbedingungen ymn| j |) I

3.1.2 Primarenergiebedarf (mit Sonderbedingungeny/in| j |)

3.1.2-1 Primarenergiebedarf nicht erneuerbar o F |
3.1.2-2 Priméarenergiebedarf erneuerbar

3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3131 Flacheninanspruchnahme |
3.1.3-2 Flachenversiegelung = |
3.2.1 Okobilanz - Teil 2 4

3.2.2 Energiegewinnung fur Mieter und Dritte v

3.2.3 Trinkwasserbedarf 4

3.24 Vermeidung von Schadstoffen

3.25 Einsatz von Zertifiziertem Holz

4.0konomische Qualitat

4.1.1 Lebenszykluskosten (mit Sonderbedingungen jin | j )
41.2 Werthaltigkeit der Investition

[4.3.1 Langfristige Wertstabilitat | |

5.Prozessqualitat

I5.1.1 Qualitat der Bauausfithrung (Messungen) |
5.2.1 Qualitat der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess

5.2.1-2 Bedarfsplanung

5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation

5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung

5.2.3 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal

5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fur Nutzer

5.24 Inbetriebnahme / Einregulierung

5.2.5 Voraussetzung fur Bewirtschaftung / Messkonzept
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

grine Linie: Mindestanforderungen

geringer Ausschlag nach rechts: Erfullung der Mindestanforderung

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfiillung der Mindestanforderungen



Besondere Starken des Objektes
( KURZBESCHREIBUNG \

Auf dem Gelande eines stillgelegten StralRenbahnbetriebshofes entsteht ein neues
Wohnquartier mit dem Namen St. Leonhards Garten. Im Mittelpunkt der neuen Wohnanlage
liegt ein arenenférmiger Platz von hoher Aufenthaltsqualitat.

Das Wohnhaus der Baugruppe Giovanna ist Teil des Bundesmodellprojektes St. Leonhards
Garten. Bauherren sind neun Einzeleigentiimer, die sich ihre individuellen Wohnwiinsche
innerhalb eines Geschosswohnungsbaus erfillt haben. Das Wohngebdude umfasst eine
Tiefgarage, acht Etagenwohnungen, die barrierefrei erschlossen sind, und ein in das
Gebaudevolumen integriertes dreigeschossiges Stadthaus. Garten sind den
Erdgeschosswohnungen zugeordnet, Loggien, grof3ztigige Balkone und eine Dachterrasse den
Wohnungen der Obergeschosse.

BESONDERE STARKEN

Wohngruppe

- Gleichgesinnte finden und mit IThnen eine Hauseigentiimergemeinschaft griinden
- Mitbestimmung ermdglicht die Gestaltung individueller Bedurfnisse

- Gemeinschaftseinrichtungen sind nach Wunsch mdéglich

- Gutes Preis/Leistungsverhaltnis durch Entfall von Makler- oder Vertriebsprovisionen,
sowie moderate Grundstuckskosten

\ - Fordert die Identifikation mit der Hausgemeinschaft und dem Wohnumfeld
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Name: Dieter Leukefeld (Dipl.-Ing.) (FH) Name: Prof. Dr.-Ing. habil.
Matthias Brakensiek B.A. Thomas Liutzkendorf
Unternehmen:  ARCHItektur+TECHnik Organisation: |nstitut fiir baubezogene
Energie- und Umweltforschung
ParkstraRe 6 e.V. Weimar

31542 Bad Nenndorf

Unterschrift Unterschrift

. AN J




